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Co na listu vlastnictvi najdeme spolu s ukazkami a priklady uziti

Disclamer

Tento eBook je exkurzem do ,svéta LV a Udaju na ném“ a neni v silach autora zde uvést Uplné vSechny
situace a zapisy, je zde tak uveden priifez obvyklymi i méné znadmymi zapisy, které jsou vzdy doplnény i
zakladnim vysvétlujicim komentafem a pfikladem uziti, pokud je to tfeba.

Ke vSem shora uvedenym pojmim ¢&i situacim
blize a podrobnéji
- v pfisluSnych kapitolach publikace Realitni pravo (C.H.Beck)
- v realitnim mésiéniki REALITNI FLASH od Gaudens
- ve specializovanych e-bookach od Gaudens:
Stavebni zakon, ZajiStovaci pfevod prava, Daf z nabyti nemovitosti, Nemovitostni transakce pro RK

Pro pozadavek na odbornou konzultaci s autorem kontaktujte spole¢nost Gaudens s.r.o.

Uzité zkratky

LV vypis z listu viastnictvi

KN katastr nemovitosti

KU katastralni arad (napfiklad pro Stfedocesky kraj)

KP katastralni pracovisté (KP Pfibram, KU pro Stfedocesky kraj)

CUzK Cesky Ufad zem&méFicsky a katastralni (nejvyssi spravni Gfad pro nemovitosti)

k.a. katastralni azemi

NOZ zak.¢. 89/2012 Sbh., v platném znéni, ob&ansky zakonik, dale jen ,NOZ"

AML zak.¢. 253/2008 Sb., v platném znéni, zakon proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a
financovani terorismu

antiCash z4ak.¢. 254/2004 Sb., v platném znéni, o omezovani plateb v hotovosti
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Verejny seznam (KN) a Ve fejna listina (LV)

| kdyz je LV verejnou listinou (a pokud by nékdo chtél zpochybriovat jeji obsah, tak on nese ddkazni
bfemeno) a jde o vystup z verejného seznamu, takZze se presumuje, Ze jde o Udaje Uplné a pravdivé, tj. na
LV je zapsano vSe a toto ,vSe" je pravda, a naopak, co na LV neni zapsano, tak neexistuje , tak tj. pfednost
ma formalné pravni stav pred stavem skutecnym:

- pokud nabyvatel (tfeti osoba) koupi nemovitost od osoby, ktera je uvedena jako vlastnik v ¢asti A LV,
zGstanu i nadale vlastnikem (pAi spinéni i dalSich podminek jako je napriklad objektivizovana dobréa vira
apod.), prestoze se nasledné ukaze, ze prodavajici ve skute¢nosti nebyl vlastnikem.

Ochrana nabytého vlastnictvi dobrovérného nabyvatele jednajiciho s ddvérou v pravdivost zapisu ve
verejném seznamu, i kdyZ nabyl véc od nevlastnika; pfed ochranou skutec¢ného vlastnika prevadéné
nemovitosti.

viz 88 980 — 984 NOZ

Pozor, pozor, ale vS8echno mé své limity __ ¢i jistd omezeni:

- tato ochrana ddvéry v pravdivost zapisu se omezuje na ,tfeti“ osoby; tj. osoby, které nejsou uvedeny na LV
(priklad: jako zapsany vyluény vlastnik dobfe vim, Ze nemovitost ve skutecnosti pati do SIM, takze se
nemohu dovolavat, kdyz na LV mé ,ifad" uvedl, jako jediného vlastnika ...)

- prednost skute¢nosti pred timto zapsanym stavem mé déle:
Nezbytna cesta
Vymének
Vécné pravo vznikajici ze zakona

§ 984/2 NOZ

- a dale i zdkonna ochrana rodinné domacnosti

88 747 - 749 NOZ

Pozor na dalSi stavy, kdy skute€nost mlze byt odliSn4 od zapisu na LV a tato skutecnost ,bude mit
prednost”.

Stary a Novy ob _éansky zdkonik a jejich p _Fistup k pozemk tm a stavbam na nich

A v neposledni fadé POZOR i na specificky pfipad ,superficidlni zasada“ a jeji dopady do realitni praxe.
NOZ (s ucinnosti od 1. 1. 2014) zavedl zasadu, Ze trvala stavba je soucasti pozemku, in eventum prava
stavby, je pfedchozi ob&ansky zakonik (z. 40/1964 Sh., ob&ansky z&konik, stary Ob¢.Z.) pomérné dasledné
rozliSoval mezi pozemkem a stavbou, resp. umozfioval, aby byl rozdilny vlastnik pozemku a stavby na ném
umisténé.

NOZ (ve svych prechodnych ustanoveni) se stimto naprosto rozdilnym pojetim stavby jako pravné
samostatné véci (stary Ob¢.Z.) a NOZ (stavby je vzdy soucasti pozemku ¢i prava stavby) ,vyrovnal* tak, ze
pro ,staré" stavby (tj. které vznikly pfed 1.1.2014) a u nichz byl rozdilny vlastnik (¢i spoluvlastnik nebo jejich
idedlni podil) ¢ neslugitelna rozdilna prava od vlastnictvi (spoluvlastnictvi ¢€i i.d.) a prav na pozemku
zachoval dosavadni stav, tj. stavba nadale bude samostatnou véci (viz pfislusné ukézky LV nize), ale u
téch, které maji ,shodné“ vlastnictvi (spoluvlastnictvi véetné velikosti i.d.) a ,shodné“ prava ucinil tuto stavbu
soucasti daného pozemku (doSlo tak ke splynuti stavby s pozemkem).
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Toto ,pfeklopeni” bylo nastaveno automaticky a ploSné, a tak nutné v jednotlivych pfipadech mohlo dojit
k chybé, ze soucasti pozemku se stala stavba, kterd méla byt samostatnou véci a i obracené, ze stavba je
nadéle vedena jako samostatna nemovita véc, ackoliv se pravné stala soucasti pozemku, na kterém stoji.
Podrobnéjsi rozbor této situace presahuje zaméreni tohoto souboru, tak se jen omezim na praktické dopady
tohoto.

Oba pfipady maji fatalni dopady do realitni praxe, nebot se mohlo a stale i jeSté m(ze stat, ze klient
RK/kupujici si za nékolik miliond korun koupi stavbu, kterd pravné neexistuje (je ,0“) a tady mu nepomuze
Zadn& ochrana dobrovérného nabyvatele jednajiciho v davéru v zapis ve vefejném seznamu, nebot nejde o
pfipad, kdy koupil existujici (fakticky i pravné) véc od jejiho nevlastnika (resp. domnélého vlastnika
zapsaného na LV), ale o koupi ,pravni nuly* (didm sice redlné stoji a vidim ho, ale pravné neexistuje
samostatné, nebot je soucésti jiné véci — pozemku, ktery jsem si vS8ak nekoupil. Tady navic nepom(ze ani
vydrzeni ¢i mimofadné vydrzeni, nebot’ ndsobenim nuly deseti ¢i dvaceti lety, stale dostavame jen nulu.

Pozor, pozor, pozor na__€as, resp. aktualnost aneb _€as vSechno m_éni

| kdyz nakrasné pfed tydnem bylo na LV vSe v poradku, dnes jiz tomu tak byti nemusi, napfiklad tam mohl
pribyt vklad néjakého prava — zastavniho pro banku ¢i zapis od exekutora.

Proto pro nakladani s nemovitostmi pouzivejte vzdy ten ,nejCerstvéjSi“ vypis z LV (i tak mohou byt tyto Gdaje
az 48 hodin staré).

Neni nad (opravdového) odbornika

Navic se (skoro) vzdy vyplati vyuzit pomoc ¢i sluzeb odbornika (od realitniho makléfe, pfes znalce
k advokatim a notafdm aj.), ktefi se na danou problematiku specializuji, védi, co dané Udaje skutecné
znamenaji (tj. neuméji jenom Cist text, ale vidi i za néj a i mezi fadky &i naopak védi, co to znamend, kdyz
tam néjaky text neni), jak jsou dullezité uvedena data (pro pfipadné vydrzeni, promli€eni ¢€i provéreni
z pohledu AML apod.), pfipadné Vam nabidnou i dopliikové sluzby ¢&i kompletni provéfeni celé transakce.
Nemovitosti a jejich pfipadnych faktickych a pravnich vad a/nebo SirSich vztah( a souvislosti (zména
Uzemniho a regulaéniho planu aj.). Prodavajiciho (nabyvaci titul jeho kvalita, podminky, ¢asova prodleva
apod., rodinna domécnost, plna svépravnost ¢i jina dispozi¢ni omezeni, skutecny vlastnik atd.).

Pozor

| kdyzZ je vlastnik a jeho vlastnicky titul provéFen, jeSté to nemusi stacit, nebot' dalSimi ddlezitym faktory jsou i
délka ¢asového obdobi mezi nabytim a prodejem (zda to neprodavé ,obratem ruky“) a rozdily mezi nabyvaci
cenou a cenou obvyklou (tj. zda to nekoupil podezrele levné ¢i draho) a i rozdil mezi prodejni cenou a cenou
obvyklou (tj. zda to neprodava pfilis levné ¢i pfedrazené).

A i kdyby tomu tak bylo, tak co je komu (kromé Ucastnik( této transakce: Prodavajici x Kupujici, pfipadné
realitni ¢i pravni kancelafi) potom?

Hodné&, resp. mohou mit hodné (nepfijemného) s finanénim analytickym Gfadem, ale i organy &innymi
v trestnim Fizeni. Povinnosti zG¢astnénych je totiz tuto transakci posuzovat i z pohledu AML, tj. zda za timto
realitnim obchodem neni snaha o prani Spinavych penéz &i podpora terorismu a v pfipadé davodnych
podezieni, toto véas oznamit.

A uz za to padly pro realitni kanceldfe i pokuty v fadech stotisicd korun, tj. i kdyz cely obchod zdarné
probéhl, tak Ze nezjiStovaly, pro¢ byla dana nemovitost prodavana po tak kratké dobé jejiho vlastnictvi, a
kde vzal (odkud pochéazeji) finanéni prostfedky kupujiciho. A pro¢ RK neprovérfovala, zda nabyvaci a
prodejni cena odpovida cené obvyklé, a pokud nikoliv, pro¢ tomu tak je.
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Pozor, pozor

V dnesni dobé, kdy mnoho lidi nevéfi viibec niéemu ¢&i jen tomu, na co si mdze sahnout (ted’ vibec nemam
na mysli néjaké zeny), ale finanéni hotovost, tak musite byt na pozoru, i kdyz Vam druh& strana pfinese
podnos s penézi az pod Vas nos. Platby v hotovosti jsou velmi omezeny (viz antiCash), navic jsou i rizikové
z hlediska pravosti bankovek a moznosti nasledného prepadeni ¢i kradeze.

LepSim FeSenim je, aby kupujici s timto kuffikem plnym penéz nakracel do Vasi banky, a tam na pfepazce
je (pfed Vasimi zraky) slozil na Vas ucet, o ¢emz Vam banka ihned vystavi doklad.

Ukazky zapis a na LV

Text nad i pod jednotlivymi _ éastmi LV

Dulezité je i to, co jen na Carou (tj. nad ¢asti A LV) aito co je pod €arou (tj. pod ¢asti F LV), takze:

hned pod napisem

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVI

je velmi dalezity adaj:

prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2022 13:55:02

ale pozor, ve skute¢nosti to mohou byt Gdaje az 48 hodin ,staré”, resp. az tolik mize uplynout ¢asu mezi
podanim, které doSlo na pfislusny katastralni afad a jeho poznamenanim (napf. jako plomba) na pfisluSny
list vlastnictvi

A kdyZ jsme u téch €asovych Udaju, tak stejné (ne-li) vice je krucialni dalSi okamzik — okamzik podani na
pfisludny katastralni Gfad, od kterého se odviji pravni G¢inky vkladu (tento Udaje je na LV uveden vzdy u
jednotlivych vkladd):

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

0 Kupni smlouva ze dne 17. 11. 2018.

Pravni 0  &inky zapisu k okamziku 17.11.2018 12:53:03. Zapis p roveden 15.12.2018.
V-47706/2018-1 01

Pro:  Mgr. Vladimir Syru éek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/l CO: 671229/0007
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Vlastnikem nemovitosti, resp. nemovitosti, kterd se zapisuje do katastru nemovitosti (existuje totiz i
kategorie nemovitosti, které se do KN nezapisuji, napf. vinné sklipky, samostatné podzemni garaze, tovarni
kominy, mosty apod.) se totiz stava ten, kdo ,prvni dobéhne na katastralni Gfad a nikoliv ten, kdo prvni
podepsal kupni smlouvu*.

Je to tedy shodny princip jako u fizeni o udéleni patentové ochrany k vynélezu, nezalezi, kdo prvi vynalezl,
ale kdo prvni podal k ,patentovému* Gfadu (v CR je to Ufad pramyslového vlastnictvi) — jisté si vSichni
pamatujete film s Jarou Cimrmanem se shodnou tématikou ,ted tady byl pan ...."

V praxi se tak mlUZze stat, Zze kupujiciho, ktery podepsal kupni smlouvu v pondéli, pfedbéhne kupujici ze
stfedy, ktery ten samy den ucinil i podani na katastralni Ufad, kdeZto pondélni kupujici ¢ekal az na patek,
kdy bude mit cestu kolem. Vlastnikem by se v takovém pfipadé (velmi zjednoduSené a obecné, nebot
existuji jesté dalSi podminky a okolnosti) stal stfedecni kupec a podatel, kdezto pondélni by mél smulu a
musel by po prodavajicim vyzadovat vraceni zaplacené ¢astky, pokud tak tedy ucinil jeSté pred provedenim
vkladu (coz je princip vSech téchto podvod s vicendsobnym prodejem téZe nemovitosti).

Poradi zapist prav do katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak (napf. u exekuci, zastavnich prav
zavodl apod.), okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru dorucen katastralnimu Gfadu. Zalezi
tedy na tom, kdy presné (HH.MM.SS) byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu Gfadu, tento Gdaj (datum,
hodina, minuta, sekunda) se povinné zapisuji na doru¢enou listinu.

KU pfijima dokumenty dorucené: a) provozovatelem postovnich sluzeb, b) kuryrem, c) datovou schrankou,
d) na elektronickou adresu podatelny, e) osobné, f) faxem, pokud Udaje o Cisle faxu zvefejiiuje na své
aredni desce, g) na spoleéné technické zafizeni KU.

Klicovéa otazka — a kdy pro jednotlivé zplisoby nastava okamzik doruceni?
Osobni podéani je pomérné jasné: pofadim v jakém stojime ve fronté pfed dvefmi podatelny (nenechte se

tedy predbéhnout &i neprojevujte zbyte€nou slusnost a nepoustéjte zeny, déti, starce a nemocné jako prvni
— tfeba zrovna nesou podani i k vasi véci).

T

U poStovni zéasilky je situace nasledujici: pokud posta ¢i kuryr ,chodi

vicekrat denné, ma prednost (stejné

pytle vypadne vice shodnych (k téZze nemovitosti) podani, pak maji vSechny stejny ¢as doruceni a
rozhodujici (pro jejich vzadjemné poradi) je datum jejich podani k poStovni pfepraveé (ij. kdo dfive dobéhl na
postu).

Poznamka: pokud by uréeny pracovnik katastralniho Ufadu prebiral zasilky pfimo na posté, vyznaci na né
tento okamzik, jako okamzik doruc¢eni na katastralni Urad.

Datum a ¢as doruceni se do podaciho razitka uvede v pfipadé navrhu na vklad prava a dalSich pisemnosti k
zapisu vkladem, zaznamem nebo poznadmkou do katastru nemovitosti v listinné podobé s pfesnosti na
minuty, in eventum sekundy.

Dokument v listinné podobé& je doruen okamzikem, kdy jej pfevezme zaméstnanec KU povéfeny k
pfebirani dokumentd (napf. pro podani vyzvednuté na posté je tento ¢as shodny s okamzikem jeho prevzeti
v misté posty bez ohledu na to, kdy bylo pfedano podatelné).

Elektronické podéani - uvedeni systémového &asu e-podatelny. Cas dorugeni dokument(i v elektronické
podobé se eviduje s presnosti na sekundy. V zadsadé by méla platit rovnice, Ze okamzik vaseho odeslani se
rovna (plus minus) okamziku doruceni Gfadu. Komplikace mohou nastat pfi zménach ¢asu (letni/zimni),
odchylek apod. a obvykle se feSi vypnutim systému, tj. neumoznénim pfijmu (jako kdyz klasicka podatelna
zavie po skonceni svych Gfednich hodin). Dokument v elektronické podobé je dorucen:_a) v pfipadé zaslani
na elektronickou adresu podatelny okamzikem, kdy byl dokument uloZen na pfisluSny poStovni server (e-
mail), b) v pfipadé zaslani prostfednictvim datové schranky okamzikem, kdy byl dokument dodan do datové
schranky KU (datovka), c) v pfipadé zaslani na adresu spole¢ného technického zafizeni KU okamzikem,
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kdy byl dokument ulozen do databaze spole¢ného technického zafizeni KU (centraini databaze ISKN), d) v
pfipadé zaslani ¢i osobniho pfedani na technickém nosici dat okamzikem, kdy jej pfevezme zaméstnanec
KU povéfeny k pfebirani dokumentd, tj. hybrid, kdy digitalni podani je provedeno ,analogové*.

Faxové podani- systémovy ¢as podatelny, avSak za podminky, Ze bude v€as (do 5ti dn(l) doplnéno (dle z.
500/2004 Sh., v platném znéni, spravni rad)

Kolize vice podani.

Priklad: Prodavajici podvodnik proda nemovitost vice kupujicim, navrhy na vklad jsou zaroveri podany
vSemi zpdsoby a/nebo kombinované apod.

§ 145 SR: ,Stanovi-li zakon, Ze pro vedeni fizeni ma vyznam pFedstih Zadosti, vyzna&i spravni organ éasovy
Udaj o jejim doru€eni téZz s uvedenim hodiny a minuty doruceni. Jestlize bylo vice Zadosti doruc¢eno
soucasné, rozhoduje Udaj o tom, kdy byla poStovni zasilka obsahujici zadost podana. V pochybnostech maji
prednost zadosti pfedané spravnimu organu osobné. Nelze-li pfedstih zadosti uréit, uréi se losem; o tom se
sepiSe protokol.” Nepodarilo se mi zjistit, Ze by se tak nékdy v praxi jiz stalo.

Shrnuto

Bez ohledu na uzitou formu (listinna x elektronicka) a zpGsob doru€ovani plati a je rozhodujici okamzik
doruceni na pfisluSny katastralni urad.

vvvvvv

Pokud toto, za uziti vSech stanovenych pravnich pravidel, nelze, uréi se losem.

dale na LV nasleduje pfesna lokalizace nemovitosti v ramci Ceské republiky

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531596 Nizbor
Kat. Gzemi: 704684 Nizbor List vlastnictvi: 11111

tak ted jiz pfesné vime, kde mam nemovitosti (uvedené v ¢asti B LV) hledat na mapé. Pokud se jedna jen o
pozemky, staci je urcit ,celym* parcelnim ¢€islem a katastralnim Gzemi; u budov s ¢islem popisnym mizeme
pro jednoznac¢nou a nezaménitelnou lokalizaci nékdy potfebovat i ¢ast dané obce (to v pfipadé, ze obec ma
pro kazdou svoji ¢ast vlastni fadu &isel popisnych).

Nazev katastralniho Gzemi je v ramci CR unikatni, tj. neexistuji dvé (& vice) shodnych k.G. , napf. je tak
Lhota (okres Vyskov), Lhota Komarov ¢i Lhota u Vsetina ....

Hlavni mésto Praha ma 3.100 katastralnich Gzemi, prvni jsou Béchovice a posledni je Zizkov.

Ale pozor oznaceni k.0. muze vypadat také takto, kdy soucasti jeho Uplného oznaceni je i €islo (zde 3);
v rdmci vnitfniho uspofadani statutarniho mésta Ceské Budgjovice je uZita &iselna Fada 1-7.

Okres: CZ0311 Ceské Bud &jovice Obec: 544256 Ceské Bud &jovice
Kat. Uzemi: 622052 Ceské Bud é&jovice 3 List vlastnictvi: 1
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,Celym* parcelnim &islem je myslena situace, kdy je tfeba rozliSovat mezi pozemkovou (neznaci se extra) a
stavebni parcelou (znaci se ,pfedfazenim“ zkratky ,St* pfed vlastni &islo); toto nastava v pfipade, ze
v daném Kkatastralnim Gzemi se pouzivaji dvé fady znaceni (tj. shodné cislo maji dvé parcely, jak
pozemkova parcela, tak i stavebni parcela a jedna se dva naprosto odliSné pozemky, jinde umisténé a
s jinymi vlastniky).

Dvé éiselné fady pozemk U

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravn én Identifikator Podi |

Vlastnické pravo

<

Syru  &ek Vladimir 671229/0007
U Pravdy 77, 159 00 Praha 27

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym &ra[m2] Druh pozemku  Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
St. 1 430 zastav &na plocha
8/1 1057 trvaly travni porost

Jedna éiselna fada pozemk U

tady je situace jednodussSi, nebot u pozemku pfi jejich Cislovani nerozliSuje mezi pozemkovou a stavebni

parcelou, kazda parcela ma svoje jedinec¢né Cislo a neni tak potfeba v ¢islovani uvadét, do jaké Ciselné fady
dana parcela spada.

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné  rade

A Vlastnik, jiny opravn én Identifikator Podi |

Vlastnické pravo

<

Syru  &ek Vladimir 671229/0007
U Pravdy 77, 159 00 Praha 27

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym  é&ram2] Druh pozemku  Zp usob vyuziti Zp iisob ochrany
1 430 zastav &na plocha
8/1 1057 trvaly travni porost
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Cast ALV
»Vlastnik, jiny opravn ény*

VLASTNICI
Vlastnik, fyzick& osoba (FO)
tuzemec
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Syru  &ek Vladimir 671229/0007

U Pravdy 77, 159 00 Praha 27

Pozor u fyzickych osob se nerozliSuje, zda se jedna o podnikatele, ktery jedna v rdmci své obchodni €innosti
¢i nepodnikatele, identifikatorem fyzické osoby je vzdy jeji rodné ¢islo a pokud ho nema, tak datum narozeni
(které je uvedeno obdobné jako u r.¢. YYMMDD/ bez Gdaje za podlomitkem; a tento format je zachovan i u
Zen, tj. k mésici neni pfipocitano ¢islo 50, takze z takovéhoto Udaje nepozname, zda se jedna o Zenu Ci
muze).

Pozor:
Ze zé&pisu nepoznam, zda ji nema v obchodnim majetku (coz mdze byt ddlezité pro nabyvatele podnikatele,
z ddvodu pfipadného odpoctu DPH ¢i pokracovéani v Ucetnich/dariovych odpisech).

Priklad:
jedna se o nejzakladnéjsi vlastnicky vztah, danou nemovitost vliastni jediny ¢lovék

Vlastnik, fyzicka osoba (FO)
cizinec

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Roos Anne Friedrich, 2005 Ridgewood Drive, Teness ee, 331207
37215 Nashville, Spojené staty
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Vlastnik, manzelé

resp. nemovitost je ve spole €ném jm éni manzel G (SIJM) dle éeského prava

Pozor ,SIM" neznamend, Ze kazdy z manzell ma Y2 (byt v pfipadé pozlstalostnich Fizeni ¢i rozvodu se
takovéto vyporadani prevazné pouzije), ale Zze oba musi (zvlasté pfi zcizeni €i zatiZzeni) jednat spole¢né, tj.
nelze, ze by jeden z manzeld prodal ,svoji ¥2ze SIM*.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

SJM Syru  &ek Vladimir a Syru &kova Helena, 671229/0007
U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 896030/0008

Pozor: pokud maji manZelé upraveny majetkovy rezim (soudné ¢i smluvné) a tento se tyka i nemovitosti,
méla by byt o tomto poznamka na jejich prisluSnych LV, ale pro jistotu u manzeld vzdy doporucuji ovéfit si
tento stav ve verfejném seznamu vedeném notarskou komorou (rejstfik smluv o manzelském majetkovém
rezimu) ¢i si alespori vyzadat od obou manzeld pisemné prohlaseni, ze tomu tak neni, ti. nemaji upraveny
manzelsky majetkovy rezim. 8721 NOZu.

Dulezité:

ManZelé se také mohou dohodnout, Ze si SIM rezim upravi, takZze napfiklad pokud rodinnou vilu (resp.
pozemek s touto budovou) vlastnil jen Vladimir (napf. dédictvi po jeho rodi€ich), maze rozsifit SIM a tento
svlj vyluény majetek do SJIM ,vtahnout* (zapis na LV se tak u této vily zméni z vyluéného vlastnika
Vladimira na SJM Syruckovi) a nasledné i toto SIM zuzit, kdy vyluénym vlastnikem se stane jeho Zena
Helena (zapis na LV se tedy zméni ze SIM Syruckovi na vyluéné vlastnictvi Heleny) a Helena muze tento

(kdysi jen Vladimirim) majetek prodat ¢i darovat svému milenci.

Pro rozsifeni a zdzeni SIJM je predepsana forma notarského zapisu, tudiz manzelé musi navstivit notare
(ukazka viz dale v textu).

Vlastnik, manzelé dle ciziho prava

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

MCP Shasnikov Petr a Shasnikova EvZenie 77103 1/
Komsomolska 16, 109559 Moskva, Ruska federace 7 90327/

D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu

MCP: manZzelé ciziho prava
Majetkovy rezim manzel ase ¥idi cizim pravem v souladu s § 49 zakona &. 91/2012 Sb. nebo
pZisluSnou mezinarodni smlouvou.

Povinnost k
Shasnikov Petr a Shasnikova EvZenie, Komsomolska 16
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109559 Moskva, Ruska federace, R ¢/l CO: 771031/
790327; manzelé ciziho prava

Vlastnik, pravnickéd osoba (PO)

obchodni korporace (podnikatel)

Jde o obdobu vlastnictvi jako u fyzické osoby, ale pfi nakladani s nemovitosti musime dusledné rozliSovat,
kdo je opravnéni za ni (Ci v jakém rozsahu) jednat. Napfiklad u nejrozsifenéjsSiho typu obchodni korporace —
spoleénosti s ruéenim omezenym (s.r.o. €i spol. sr.0.) to neni je jeji spoleénik (byt jediny a tim padem i
100%), ale jeji jednatel!

Obecné za pravnickou osobu jednd jeji statutarni organ &i ¢len/¢lenové statutarniho organu.

U nékterych pravnickych osob muze byt poZzadavek na jednani (vSechna Ci jen nékterd) vice osob soucasné
(tento zplsob jednani musi byt zapsany ve vefejném rejstfiku), napfiklad p#A zcizeni ¢i zatizeni nemovitosti
je tfeba soucasného jednani pfedsedy a mistopredsedy predstavenstva apod.

Pozor u prokury, pokud neni u dané PO uvedeno jinak (pravnickd osoba si toto ,zakladni“ zakonné
ustanoveni mGze modifikovat dle svych potfeb) nem(ze prokurista zcizovat ¢i zatéZovat nemovitosti.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Nejlepsi realitni kancela ¥ s.r.o. 000 11 777
U Usp &chu 17,110 00 Praha 1

Vlastnik, pravnicka osoba (PO)

obchodni korporace (nepodnikatel)

To, Ze existuji pravnické osoby, které nejsou podnikateli, je obecna notorela (obecné znamo), jako pfiklad
poslouZi: zapsany spolek, nadace, Ustav, obecné prospéSna spole¢nost ..., ale méné se jiz vi (neni to
notoricky znamé), ze i takové s.r.o. miaze byt zaloZzeno za jinym Uc¢elem, nez je podnikani (napf. sprava
majetku — misto Svéfenského fondu) ¢i plnéni jiného (chvalyhodného ¢&i bohulibého) ucelu, napf. mohou
fungovat jako ,kvazibytové druzstvo®, tj. vlastnit a spravovat dum s byty pro své spole¢niky.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

ST RIBRNICE 2 s.r.0. 81799066
Na St #ibrnici 2, 14700 Praha 4
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Vlastnik, bytové druzstvo

Pozor neni druzstvo jako druzstvo (to znate i ze sportu), takze je rozdil mezi:
- druzstvem, - bytovy druzstvem, - socialnim druzstvem
Ve svém Ucelu, €innosti, pravech a povinnostech se vyznamné lisi.

Pricemz ale vSechny tfi formy druzstevniho vlastnictvi mohou byt vlastnikem/spoluvlastnikem nemovitosti ¢i
mit jina vécna prava. V tom jsou si rovny.

Nezapominejte také na

Bytové druzstvo muze vlastnit celou budovu, ve které jsou (fakticky) jednotlivé byty, ale nejsou (pravné)
vymezeny. Druzstvo je tedy spravuje (prioritné pronajima svym ¢&lenlim) a zadné prevody na ¢leny ,nejsou
v dohledu"; druzstevnici jsou s druzstevnim vlastnictvim plné spokojeni a nechtéji tuto formu nepfimého
vlastnictvi bytd ménit.

Ale bytové druzstvo také mulze (prohldSenim vlastnika) v daném domé vymezit jednotlivé bytové (a
nebytové) jednotky a ty (postupné &i najednou a/nebo jen ¢ast) prevadét na své cleny, in eventum prodavat i
tfetim osobam.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Bytové druzstvo Kafi &ko, V Polich 23, 01799077
Pardubice

Vlastnik, pravnicka osoba (PO) .jina"“

cirkev, politicka strana ...

PFestoZe se tento zapis na LV od obecné PO v podstaté nelisi (i tyto subjekty maji adresy ¢&i sva ICa apod.),
tak pro ukazku, jak to ,vlastné vypada“ je zde zarazen.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Rimskokatolicka farnost u kostela Nanebevzeti 60446 510

Panny Marie Praha - Dolni Po &ernice, Narodnich hrdin a71,

19012 Praha - Dolni Po &ernice

Obeanska demokraticka strana, politicka strana 1619265 6

Truhlda #ska 1106/9, 11000 Praha 1
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Vlastnik, podilovi spoluvlastnici (i.d.)

Podilové spoluvlastnictvi znamena, ze zkazdé ,molekuly* spole¢né nemovité véci ma kazdy ze
spoluvlastnika (jejich minimalni pocet jsou 2 a maximalni po¢et neni omezen) dany podil; neni to tedy tak,
Ze by spoluvlastnikovi pfisluSena néjaka konkrétni ¢ast (napf. severni polovina) dané nemovitosti. Pro
pfipad zcizeni a/nebo zatizeni, tak dany spoluvlastnik nepfevadi (nezatéZuje) danou nemovitost, ale sv(j
spoluvlastnicky podil na ni; Vladimir neprodava severni polovinu pozemku, ale pfevadi idedlni polovinu
pozemku parc. €. XX ...

Samoziejmé, ze zdkon umoziuje spoluvlastnikl, aby se dohodly na uzivani i vyuzivani spole¢né véci, tady
si jiz mohou rozdélit uzivani pozemku na severni a jizni ¢ast.

Stejné jako vlastnik, tak i spoluvlastnik nemusi prevadét cely svij podil (,celou svoji polovinu“), ale maze
pfevést jen polovinu z poloviny (1/4 i.d.) &i ji rozdélit mezi své déti (daruji svym potomkdm svoji ¥2i.d., tak, ze
Vaclav obdrzi ¥%i.d. a Pavlina taktéz %4i.d. na poz emku parc. ¢. xx ...

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Syru &ek Vladimir 671229/0007 1/2i.d.
Chaplinova 17, 170 83 Praha 7

Syru é&kova Helena 896030/0008 1/2i.d.
Kot &hulky 77, 380 79 Statov

Vlastnik, stat ( €R)
pfisluSnost hospoda fit

Stat je specifickou entitou, ktery kdyZz vystupuje v pravnich vztazich, tak se na néj hledi jako na pravnickou
nakladani (tj. zcizeni, zatizeni, uzivani a pozivani, vnitfni dispozice — dislokace a redislokace) zahrnuje i
Ucetni evidenci majetku, jeho udrZzbu, opravy apod., uréeny subjekt.

Tyto subjekty se déli na statni instituce (Sl), kterymi jsou organizaéni slozky statu (OSS) a statni organizace
(SO), které podléhaji rezimu dle zakona €. 219/2000 Sh., o majetku statu (ZMS) a statni podniky, vetné
narodniho podniku Ceskobudgjovicky budvar a SO, které byly zaloZeny (& se povaZuji za zaloZeng) dle
zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku.

Pokud si stat predstavime jako lidské télo, tak OSS si muze predstavit jako jeho jednotlivé organy, tj.
navenek, porad vystupuje jako Ceskéa republika, ale tyto organy maji pFislusnost hospodafrit s jeho majetkem
dle své pusobnosti (tj. jako v lidském téle za dychani odpovida dychaci soustava, tak za obranu statu
odpovida OSS — ministerstvo obrany (MO); za traveni zase travici soustava, takze napf. Urad priamyslového
vlastnictvi (UPV) ma na starosti udélovani patentd, uZitnych a pramyslovych vzord, ochranné znamky,
ochranu topologie polovodi¢ovych prvkd apod.). Jinak feCeno u pozemk( a staveb dllezitych pro obranu
statu bude vlastnikem porad Ceské republika, ale pFislusnym organem k zajistovani jejich zajmu na obrané
bude MO, takze to bude i zapsano na LV k tomuto majetku, ale ,jen" jako organ pfislusny s timto majetkem
hospodafit. Pokud by se tedy nékdo chtél soudit o ureni vlastnictvi k dané nemovitosti bude toto Zalovat
(podavat uréovaci zalobu) na Obvodnim soudé pro Prahu 6, nebot MO sidli v Tychonové ulici 1 v Praze 6.
Ale pokud by si nékdo nebyl jisty, kdo je pfislusny za stat jednat, tak méze Zalovat pfimo Ceskou republiku
(sidlici na Praha 1) a soud je povinen sam urcit prislusnost OSS (¢i vice OSS), které budou za stat jednat.
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Specialné ve vécech nemovitosti ma stat uréenou zvlastni OSS, a tou je Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM), ktera ,spada“ pod Ministerstvo financi (to je jejim zfizovatelem). UZSVM tak
stat zastupuje v pfipadé soudnich (rozhodgich, spravnich a jinych) fizeni tykajicich se jeho nemovitosti
(ur€ovaci a vyklizeci zaloby) a napfiklad i opusténych nemovitosti — viz dale.

Dulezité: za dluh OSS odpovida stat, a pokud by majetek dané OSS nestacil k jeho Uhradé, tak se jeho
Uhrada provede z U¢tu Ministerstva financi (také OSS); proto se insolvenéni fizeni nevztahuje na OSS,
nebot by to vlastné znamenalo insolvenci pfimo na stat (PS: soudy a statni zastupitelstva jsou také OSS a
spadaji pod ministerstvo spravedinosti).

Vlastnik, Ceska republika a jeji organiza éni slozka (OSS)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001
Pzislusnost hospoda rit s majetkem statu

Statni pozemkovy U #ad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CR a pravo hospoda it

DalSi moznosti statu jak optimalizovat vyuZiti svého majetku je zalozeni statni organizace (SO), které da ,do
vinku“ uréeny svilj majetek (v daném pfipadé tedy nemovitost). SO pak pfimo hospodafi s timto statnim
majetkem a pokud néjaky majetek nabyva, tak ho nabyva pro stat; nejedna se tedy o ,pouhou” pfisluSnost
k hospodareni, ale pfimo o pravo hospodareni.

Pro béZnou praxi, to znamena jen to, Ze tato SO vystupuje tedy pfimo svym vlastnim jménem (nikoliv jako
0SS, kdy se vzdy uvadi Ceskéa republika, pfislusnost hospodafit ..., tj. OSS vystupuje jménem statu) viz
priklad na LV.

Dulezité: Stat neodpovida za dluhy SO a tato SO neodpovida za dluhy statu.

Vlastnik, €R a statni organizace (SO)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001

Pravo hospoda rit s majetkem statu
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Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazd &na 1003/7 70994234
Nové M &sto, 11000 Praha 1

Vlastnik, €R a statni podnik (s.p.)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001
Pravo hospoda rit s majetkem statu

Rizenf letového provozu Ceskeé republiky, statni podnik 49710371
(  RLP €R, s.p.), Naviga &ni 787, 25261 Jene &

Vlastnik, €R a narodni podnik (n.p.)

a pofad nam zuUstava i posledni mohykan — narodni podnik (hlavnim divodem je dlouholety, opravdu
dlouholety a mezinarodni spor o ochrannou znamku ,Budweiser”). V bézné praxi se tento narodni podnik
oznacuje jako narodni pivovar.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001

Pravo hospoda rit s majetkem statu

Bud &jovicky Budvar, narodni podnik, Budweiser Budvar, 00514152
National Corporation, Budweiser Budvar, Entrepr ise
Nationale, K. Sv &tlé 512/4, Ceské Bud é&jovice 3, 37004

Ceské Bud é&jovice
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pojem, ktery zahrnuje od ,pidi obci*, pfes méstyse, mésta aZz po statutarni mésta (které si vydavaji svoje
vlastni statusy — vnitfni ¢lenéni) az po hlavni mésto Prahu (zde musime ddrazné odliSovat, zda hovofime o
obci Praha, kraji Praha €i v pfenesené plsobnosti statu o Gradu - prazském magistratu).

Vlastnik, kraj

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

St fedo &esky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 1500 Praha 5 70891095

Pro zajimavost: Stfedogesky kraj je nejvétsim krajem v CR, a to co do podtu obyvatel, tak i své rozlohy, ale
zaroven jeho sidlo lezi vjiném kraji (Praha). Na oplatku, ale je zase hlavni mésto Praha (status
samostatného kraje) Stfedo¢eskym krajem zcela obkli¢eno.

StfedocCesky kraj ma 12 okresl a 26 katastralnich pracovist Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj.

| pro kraje plati obdobna pravidla jako pro stat, takZe i kraje mohou svéfovat (pro hospodafeni a/nebo
spravu) svlj majetek, tém subjektlim, které zfidili (typicky pfispévkové ¢i rozpoctové organizace), zaloZili Ci
v nich maji podil/G&ast.

Vlastnik, kraj a hospoda _feni s majetkem kraje

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

St fedo &esky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 1500 Praha 5 70891095

Hospoda reni se sv  &renym majetkem kraje
Krajska sprava a udrzba silnic St fedo &eského kraje, 00066001
p Eisp &vkova organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 P raha 5

Vlastnik, kraj a sprava majetku kraje

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
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St f¥edo &esky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 1500 Praha 5 70891095

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje
Domov senior TGM, p Fisp évkové organizace, Pod Studankou 72541121
1884, Beroun-M &sto, 26601

Vlastnik, kraj a podil _¢€i U€ast kraje v pravnické osob &

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Oblastni nemocnice Mlada Boleslav,a.s.,
nemocnice St fedo &eského kraje, t ¥. Vaclava Klementa 23 27256456
Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav

V daném pfipadé, Kraj vlozil do akciové spole¢nosti uréeny majetek (mj. nemovitosti) a je jejim akcionafem
(viz pfiklady k nabyvacim titulim)

Vlastnik, obec - Statutarni m _ésto (SM)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Statutarni m &sto Ceské Bud &jovice, ndm. P femysla Otakara Il. 00244732
1/1, Ceské Bud &jovice 1, 37001 Ceské Bud &jovice

Statutarni mésta se svym statuty vnitfné ¢leni na jednotlivé ¢asti, které maji i svlj majetek a moznost s nim
nakladat, jako kazdy jiny vlastnik (a dale maji i svého starostu, radu a zastupitelstvo), je to tak vlastné obec
v obci (jako matrjoSky).

Proto i Obec Praha muze uzavirat napfiklad kupni smlouvu se svoji Méstskou ¢asti.

Vlastnik, obec - m éstska €ast statutarniho m _ésta (M €)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

HLAVNI M ESTO PRAHA, Marindnské nam  &sti 2/2, Staré M &ésto, 00064581
11000 Praha 1

Své&rena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
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M @&stskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 002 41661
15400 Praha 5

Vlastnik, obec

————

Pro ucely katastru nemovitosti se zde nerozliSuje mezi obci s rozSifenou pusobnosti, se svéfenymi
nékterymi ¢innostmi ¢i se zakladni pusobnosti, nebot toto se vztahuje k pfenesené pusobnosti (stat nékteré
své spravni c¢innosti vykonava i prostfednictvim obci, resp. obecnich Uradd, ve statutarnich méstech

oznacovanych jako magistrat; naps. izemni planovani, stavebni fizeni, dokladové agendy apod.).

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Obec Nizbor, K Fivoklatska 26, 26705 Nizbor 00233641

A i Kraje a Obce mohou zfizovat a/nebo zakladat organizace, podniky apod. (obdobné jako stat viz shora) a
tém svéfovat svlj majetek, resp. hospodareni s nim. Zaéneme tou entitou, u které nam zacinaji kolektivni
vzpominky — matefskou Skolkou:

Vlastnik, obec a rozpo ¢tovéa organizace (obce/m éstyse/m ésta/statutarniho m ésta)

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Statutarni m ésto Ceské Bud &jovice, nam. P #emysla Otakara Il. 00244732
1/1, Ceské Bud é&jovice 1, 37001 Ceské Bud &jovice

Hospoda reni se sv  &renym majetkem obce
Mate £ska Skola, Neplachova 3, Ceské Bud é&jovice, 70877602
Neplachova 812/3, Ceské Bud &jovice 3, 37004 Ceské Bud é&jovice
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a skoncime tam, kde vSechny fyzické osoby

Vlastnik, obec a p_fisp évkova organizace obce, m éstyse, m ésta, statutarniho m ésta

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Statutarni m &sto Ceské Bud &jovice, nam. P femysla Otakara Il. 00244732
1/1, Ceské Bud &jovice 1, 37001 Ceské Bud &jovice

Hospoda reni se sv  &renym majetkem obce

Poh#ebni Gstav m &sta Ceské Bud &jovice,p  Zisp &vkova 70890412
organizace, Prazska t ¥.2275/108, Ceské Bud é&jovice 3,
37010 Ceské Bud é&jovice

Vlastnik, sv éfenské fond

a dnes toliko popularni SF, alespon v ukazce zapisu (opét velmi obsahla materie, pfesahujici u¢el tohoto
textu).

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Spravovany sv  &rensky fond

Soukromy rodinny sv &fensky fond rodiny Méalkovych, sidlo neur &eno

Svérensky spravce
Malek Robert, V PastouSce 477/7, 19700 Praha 9 640310/0064
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Neznamy vlastnik a/nebo Nedostate €éné identifikovany viastnik

NOZ vyslySel hlasy z praxe, Ze v katastru nemovitosti existuje mnoho nemovitosti bez pana, tj. jedna se
stav, kdy vlastnik je bud zcela nezndmy (vibec se netusi, kdo to je — zapis ,Neznamy vlastnik®) ¢i se jen
tusi, kdo by to mohl byt — zapis ,Nedostate¢né identifikovany vlastnik). Takovym pfipadem muize byt jen
jeho jméno (Josef Novéak), bez dalSich identifikatord (r.€., datum narozeni, bydliSté apod.) ¢i soustruznik
Josef Novak (za socialistické éry se Casto uvadélo zaméstnani) a/nebo Josef Novak, nar. 18.11.1868 —
takze je velice pravdépodobné, Ze neZije a bude nutné se dopatrat jeho pravnich nastupca (dédicl). A neni
toho vabec malo. Celkovy pocet FeSenych pfipadl (polozek) je skoro pul miliénu (411.320). Jedn& se o
skoro 200.000 pozemkd, pfes 6.000 staveb a téméf 150.000 osob. Pro zajimavost nejvice téchto polozek
neni v Praze, ale v Brné (174.574 polozek). UZSVM pomohl dohledat 22.839 nedostatecné identifikovanych
vlastnikd. V 60% pfipadd se véc feSila dodateénym projednanim dédictvi, 6% UZSVM sam vlastnika
dohledal, v 8% se vlastnik prihlasil sam, ve 12% se zjistilo, Ze vlastnikem je CR (napf. odimrt statu apod.) a
ve 13% se jednalo o jiny divod (nej¢astéji chybu v KN, ktera byla opravena).

Pokud se do 31.12.2023 nepodafi vlastnika ¢i jeho pravni nastupce dohledat/urcit, tak dne 1.1.2024 se
vlastnikem t&chto (pravné) upusténych nemovitosti stane stat — Ceska republika.

Nejcastéji se jednd o neprojednana ¢i nedoprojednana dédictvi, tj. v KN je stale majetek po (davno)
zemrelém, kdyz dédictvi nebylo v minulosti zapsano ¢i dédictvi sice probéhlo, ale tato nemovitost v ném
nebyla feSena (nové nalezeny majetek po zemrelém) a je tfeba pozadat o dodatecné projednani dédictvi.

Zatim katastralni Gfady pfedaly UZSVM 160.765 takovychto osob, pficgemz po zemfelych do roku 2012 jiz
bylo projednano 46.611 dédictvi.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Neznamy vlastnik, adresa nezndma

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o P #edani tdaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostate &né identifikovany vlastnik

Povinnost k
Stavba: Osnice, &.e. 16

Samozfejmé, Ze se muze jednat i o jen ¢aste€nou ,neznamost* — napf. adresy, rodného Cisla ¢i datim
narozeni a navic ani nemusi jit o ,,celé" vlastnictvi, ale i o spoluvlastnicky podil.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Friedrich Eugen W., 207 Reggles Avenue, Rhode Islan d 530714 1/4
Kostnata Marta, adresa neznama 3/4
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D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu

o P #edani tdaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostate  &né identifikovany vlastnik

Povinnost k
Parcela: 1012/1, Parcela 1012/55

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

Listina
o0 Pozemkova kniha vlozka 6/Horni Chabry
POLVZ:333/1972  Z-3800333/1972-101
Pro: Kostnata Marta, adresa neznama RC/l CO:

Listina
o0 Rozhodnutio d &dictvi D 314/1971
POLVZ:13/1985 Z-380031/1985-101
Pro: Friedrich Eugen W., 207 Reggles Avenue, Rhode Isla nd RC: 530714

Pridatné spoluvlastnictvi

Jedna se o novy pravni institut zavedeny az NOZem a bliZze upraveny v 8§ 1223-1235.

Pozor stejné jako vydrzeni, tak i pfidatné spoluvlastnictvi vznikd pfimo ze zakona (tj. splnéni vSech
zakonnych podminek), a to bez ohledu na to, zda je ,zapsano v KN“! A taktéz i zanika (opét, i kdyZ je porad
jesté zapsano v KN). To je potfeba si uvédomit, tj. Ze o jeho vzniku nerozhoduji vlastnici (chceme nebo
nechceme ho), ale zakon, resp. zdkonné podminky.

Zapis v KN je tak jen deklaratorni, kdyz samoziejmé vznika az na zakladé oznameni dotéenych vlastnikd
(souhlasnym prohlasenim a tim také jeho zapis v KN i zanika — opét souhlasnym prohlasenim).

Nové muiZze byt vlastnikem zprostfedkované osoba vlastnici nemovitost, tj. nemovitost, k jejimuz (lepSimu)
uzivani pozemek v pfidatném spoluvlastnictvi slouzi.

V ¢asti A listu vlastnictvi se pro kazdy podil vypiSe identifikace nemovitosti s uvedenim LV, na némz je
nemovitost vedena.

Priklad z praxe:

Typicky zahradkarska ¢i chatovéa kolonie (se spole¢nym vnéjSim oplocenim, pfistupem, studnou, moStarnou
¢i klubovnou apod.). Kazdy samostatné vlastni pozemek s chatou a zaroven je spoluvlastnikem (s
pfislusnymi.d.)

p.a. obdobné jako u bytové jednotky (dle NOZu), vlastnim byt a mam spoluvlastnicky podil na...
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A jaké to mé praktické dusledky? Od okamziku spojeni (,hlavni &i panujici“) véci s véci v pfidatném
spoluvlastnictvi, nelze pfevadét, resp. jakkoliv zcizovat:

- véc hlavni/panujici bez podilu na véci v pfidatném spoluvlastnictvi

- samostatné prevadét podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi

Priklad: pokud budu prodavat svij pozemek se zahradkarskou chatkou, tak zaroveri s nim pfejde i
odpovidajici spoluvlastnicky podil na vécech v pfidatném spoluvlastnictvi spojenych s timto pozemkem
(pfistupové cesty, studna, mostarna, klubovna ...).

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Stan &k Ji #i, Dvo #éakova 46, 66501 Dvo rakovice 880808/8080

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
2380 1321 zahrada

B1 Jina prava

Podilnav é&civp ridatném spoluvlastnictvi

Parcela: 2380 Parcela: 2222
V-3214/2015-401
Listina: Souhlasné prohlaseni ze dne 15.2.2015.
Pravni &inky zéapisu ke dni 16.2.2015. Z4pis proveden dne 17 .3.2015.

Parcela 2380 je ta hlavni (p.a. panujici) nemovitost a parcela 2222 je v pfidatném spoluvlastnictvi a slouzi
parcela 2380 (p.a. sluzebni nemovitost).

Kat.Gzemf: 730394 Cimice List vlastnictvi: 2777

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Pridatné spoluvlastnictvi

Vlastnik jednotky Cimice, 795/1, LV 2900 780/85222
Vlastnik jednotky Cimice, 795/2, LV 2901 780/85222
Vlastnik jednotky Cimice, 803/14, LV2980 830/85222

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
827/16 204 zastav &na plocha a
nadvo Ei
Sou &asti je stavba: Cimice, &.p. 804, jina st.
Stavba stoji na pozemku p. c.. 827/16
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B1 V &cna prava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v céasti B
Typ vztahu

Podilnav é&civp £#idatném spoluvlastnictvi
Opravn  &ni pro
Jednotka: 795/1, Jednotka: 795/2, ... Jednotka: 803/1 4
Povinnost k
Parcela: 827/16

Listina: Souhlasné prohlaseni o vzniku prava p fidatného spoluvlastnictvi ze dne
27.05.2021. Pravni u &inky zapisu k okamziku 31.05.2021 10:26:33. Zapis p roveden dne
02.07.2021.

V-44430/2021-101

(poznamka autora: jedna o blok dom g &p. 795-803 (sou céast pozemku 834/10), které jsou
piné byt udakt é&mtobyt &mslouzivp ridatném spoluvlastnictvi pozemek 824/16
s technickou budovou &.p. 804)

Kat.Uzemi: 730394 Cimice List vlastnictvi: 2900
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vladimir Vélek, Valkova 10, 18100 Praha 8 8 91117/2211
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
c.pt Typ spole ¢nych castech
C. jednotky Zp usob vyuziti jednotky nemovitosti
795/1 byt ob é.z. 735/66737
Vymezeno v:
Parcela 834/10 zastav &na plocha a nadvo Fi 1.777m2
Soucasti je stavba: Cimice, &.p. 795-803, byt.d am, LV 2989
B1 V &cna préava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v casti B
Typ vztahu
Podil na nemovitosti v p £idatném spoluvlastnictvi

Opravn éni pro

Jednotka: 795/1, Jednotka: 795/2 ... Jednotka: 803/14
Povinnost k

Parcela: 827/16

Listina
0 Souhlasné prohlaseni o vzniku p fidatného spoluvlastnictvi ze dne 27.05.2021. Pravn i
ue&inky zépisu k okamziku 31.05.2021 10:26:50. Zapis p roveden dne 02.07.2021.

V-4141/2021-101
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Duplicitni (triplicitni) vlastnictvi

Je pojem, ktery znamena, Ze k téZe nemovitosti je soucasné vedeno vice vlastnikd (dva ¢&i tfi), aniz je
katastralni afad schopen rozlisit, kdo je jeji skute¢ny a jediny viastnik.

Nejde tedy o spoluvlastnictvi, ani o0 nedokon&eny prevod vlastnictvi.

Zkratka a jasné: pfislusny katastralni Gfad méa ve své shirce listin dva (tfi) nabyvaci tituly, které svédci pro
vlastnické pravo vice (dva/tfi) vlastnik(i a on neni pfislusny k rozhodnuti, kdo je skute¢nym vlastnikem a kdo
nikoliv. Toto ,rozseknuti* maji ve své moci, bud pfimo sami dotCeni vlastnici (a svoji vali vici katastralnimi
Ufadu projevi ,Souhlasnym prohlaSenim“, ve kterém uznaji jediného Boha, opravuji vlastnika a druhy i
druhy a tfeti se svého ,vlastnictvi“ souasné vzdavaji) ¢i tak maze ucinit Statni pozemkovy Gfad (jeho
detaSované pracovisté v I. stupni a krajsky pozemkovy Ufad v Il. stupni) v ramci probihajicich pozemkovych
Uprav (nejprve sdéli svdj nazor témto Ucastnikd a vyzve je k uzavreni pfislusného uznani, pokud se tak
nestane, tak ve véci rozhodne) a jako vzdy z(stdva moznost soudni (rozhod€i) Zaloby na uréeni vlastnictvi.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator

Opréavn é&ny subjekt, adresa

Duplicitni zapis vlastnictvi
HLAVNI M ESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, 11000 Praha 00064581
Svoboda Petr, K Zamku 20/10, 10700 Praha 10 680 808/8080

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany

PUVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 1474/3 1321 vodni plocha tok p Firozeny

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Plomby a upozorn  éni

Cislo  Rizeni Vztah k
Upozorn &ni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalSi Rizeni
ZD R-4/2006-101 Parcela: KN 1474/3

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

Listina
*Vznik prava ze zakona &.172/1991 Sh.

POLVZ:106/2001 Z-3210106/2001-101
Pro: HLAVNiI MESTO PRAHA, Marianské nam  &sti 2/2, 11000 Praha 1, | CO: 00064581
* Usneseni soudu o potvrzeni nabyti d é&dictvi 20 D-1015/2005-84 z 24.12.2005. Pravni moc

ke dni 01.02.2006.
Z-246677/2006-101
Pro: Svoboda Petr, K Zamku 20/10, 10700 Praha 10, RC:  680808/8080
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CastB LV

,Nemovitosti“

Caste ény vypis

vzhledem k tomu, Ze cela fada subjektd vlastni/spoluvlastni ¢i méa pfisluSnost nebo pravo hospodafrit k celé
(dlouhé) fadé nemovitosti, ale nas muze zajimat pouze uréitd skupina ¢&i jen jedna jedind nemovitost, je
mozné si vyzadat Ci poridit (dalkovym pfistupem) i jen &aste€ny vypis, ve kterém uréime, jen jaké
nemovitosti nas zajimaji.

Pokud se jedna o Uplny vypis, tak se tam zadné oznameni neobjevi.

A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo

Stan &k Ji #i, Dvo #éakova 46, 66501 Dvo rékovice 880808/8080 1/6
Stan &k Josef, Brn énska 123, 66501 Dvo Fakovice 890909/1077 1/2
Stan &k Jaroslav, Prazska 321, 66501 Dvo fakovice  281807/080 1/6
Stan &k Valentyn, Bratislavska 2, 66501 Dvo fakovice782814/2254 1/6

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
St.5/1 321 zastav &na plocha a

nadvo i
Na pozemku stoji stavba: Dvozékovice, &.p.77,0b  &. vyb., LV 2010
POZEMKY

Pozemek, zem édélsky
B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany

568/9 4448 trvaly travni porost chran  éné krajinna oblast,

evropsky vyznamna lokalita,
zemédélsky p  adni fond
570/44 350 zahrada rozsahlé chran &né uzemi
zem é&délsky p adni fond
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Pozemek, lesni

Kdyz uz jsme u lesniho pozemku, existuje i druh lesni pozemek — bezlesi, tj. jeSté samotny fakt, Zze na
pozemku se Zadny strom nenachazi, jeSté neznamena, Ze se nejedna o pozemek lesni.

PFi prochdzce mlzZete narazit i na pojem - cedulky ,Certifikovany les”, takZze nejen makléfi a odhadci mohou
byt certifikovani.

Pfi ocefiovani lesniho pozemku ¢&i hospodafeni na ném se setkate s pojmy: SLT a LHP, jedna se o soubor
lesnich typ( a lesni hospodarsky plan.

Pro zajimavost, v CR je pfes 2 miliardy stromd, tj. na kaZdého obdana, tak pfipada 200 stromd a mezi
nejvétsi lesni hospodare patfi statni podnik Vojenské lesy a statky, ktery ma mnohem SirSi pdsobnost, nez
by se z jeho nazvu zdalo, mj. zajiStuje Uklidové a i nékteré strazni sluzby pro ministerstvo obrany.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym éra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
206/9 4248 lesni pozemek pozemek ur &eny kpln  é&ni
funkci lesa,
rozsahlé chran &né uzemi

Vodni plocha

Z prirody jiz mame pole, louky, lesy, takZze nam zbyva jiz jen posledni Zivel — voda.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
24/9 1000 vodni plocha koryto vodniho to ku um &lé

Zastav ény pozemek

A z ,pfirody se vice pfesuneme k typicky lidské ¢innosti, a to je vyroba Sedych/hnédych ploch z ploch
zelenych.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku zp usob vyuziti Zp usob ochrany
St.5/1 321 zastav éna plocha a nadvo i
Na pozemku stoji stavba: Dvozékovice, &.p.77,0b  &. vyb., LV 2010
Soucasti je stavba: Dvozéakovice, &.p. 41, rod. d am
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Pozemek, ostatni plocha

Ostatni plochou to nekonéi, nebot pro bliz§i vymezeni této ostatni plochy je zde dalsi sloupec: ,Zplsob

vyuziti“, které blize upravuje, k ¢emu vlastné tato nezemédélska plocha slouzi.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp 1sob ochrany
10/9 1200 ostatni plocha  ostatni
komunikace
11/1 25 ostatni plocha jina plocha
27/3 277 ostatni plocha manipula &ni plocha
112 2933 ostatni plocha neplodna p ada
202 1708 ostatni plocha zele ol
244/43 1264 ostatni plocha sportovist & arekrea  &ni plocha

2503/30 80051 ostatni plocha draha
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STAVBY

Prestoze je pozemek zakladem vSeho a nespotifebovava se, coz lapidarné vyjadfuje, jak bible: ,prach jsi a
v prach se obrétis", ale i svétské predpisy, napf. Gcetni a danové, kdy se pozemky neodpisuji (vyjimka lomy,
piskovny apod.), nebot se neopotfebovavaji (na rozdil od staveb), tak mnoho osob (fyzickych i pravnickych)
se stimto stavem ,nespokoji“ a snazi se na daném pozemku ,néco” vybudovat. To ,néco“ mohou byt
napfiklad terénni Gpravy ¢i podzemni stavby se samostatnym Gcéelovym uréenim (viz dalSi priklady napf.
samostatné podzemni garaze), ale i stavby nadzemni.

Pozor, ne vdechny stavby se do KN zapisuji, nékteré jsou tedy jen znazornény v mapé.

Obecné Ize Fici, ze na LV ze staveb uvidime jen budovy (a bytové jednotky v nich) a néktera vodni dila.
Lapidarné lIze fici, Ze kazda budova je stavbou, ale ne kazda stavba je budovou (napf. labyrinty, oteviené
zastavky, tovarni kominy a chladici véze, mosty ...). Naopak typickou budovou budou rodinné a bytové
domy, rekreaéni chaty, vyrobni haly, sportovni haly se stfeSni konstrukci apod.

Co se s NOZem a NKZ zménilo ohledné staveb je, Ze zmizel institut rozestavéné stavby, resp. ,staré”
rozestavéné stavby (do 31.12.2013) v KN zdstavaji i nadéle evidovany, ale ,nové“ jiz neni mozné takovy
zapis provest.

Zlstal vSak zachovan pojem a zapis ,rozestavéna jednotka“, nebot od 1.1.2014 miZze byt (trvala) stavba
soucéasti pozemku a/nebo prava stavby, takZze se (v tomto sméru) stal takovy zapis o rozestavénosti
zbyte¢ny. Pokud se i stavebnik bral bankovni Gvér na vystavbu svého domu na ,zelené" louce, tak zastavni
pravo, které vazne na daném pozemku ,automaticky preleze* i na vSechny soucasti této parcely, tj. i ten
rozestavény a posléze dostavény a zkolaudovany dim.

KdyZ jsme u téch domd, tak zatimco v Cechéach plati zasada: ,Zasad’ strom, postav dim a zplod’ syna*, tak
na Moravé se (pry) traduje, Zze ddm stavi jen ten, kdo se neumi oZenit, tak jesté vice a vice na vychod se
stavba oznacuje jako 6+2, coz vSak neznamena 6 mistnosti a 2 kuchyné, ale 6 metrd od silnice a 2 metry
pod zemi; avSak protoze se jedna o podzemni stavbu se samostatnym ucelovym uréenim (zemljanka), tak ji
v KN a tudiz ani na LV neuvidime (viz dalSi pfiklady s podzemnim parkoviStém).

A opét trochu seri6znéji, jak jiz bylo uvedeno, pozemkova parcela predstavuje 2D obraz 3D pozemku (ktery
muze byt vyrazné svazity, zvinény a s trvalymi porosty, vysokymi stromy apod.) a 3D vizualizaci si musi
provést jen na zakladé své predstavy a dle dostupnych Udaju v KN (mokfad asi nebude mit zadny vyrazny
vySkovy rozmér, na rozdil od chmelnice, kde ocekdvam vysoké sloupy sfadou dratd a natazenym
chmelem), tak u budov si mohu ,vypomoci“ daldim informaénim systémem vefejné spravy — RUIANem
(registr Gzemnich informaci, adres a nemovitosti), kde k budové ziskam dalSi stavebni a technické Udaje,
napf. pocet nadzemnich podlazi — jedna se tak vlastné o ,kvazi 3D zobrazeni“; v neposledni fadé si mohu
pomoci i Google mapami, ortofotomapovou vrstvou &i street fotkami.
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Stavba je sou €asti parcely

u ,staré stavby" (pfed 1.1.2014) to znamena, Ze zde byla:

- naprosta shoda vlastnik(i stavby a pozemku na kterém stoji (stejny vlastnik/vlastnici, se stejnym typem
vlastnictvi napf. je rozdil mezi SIM Syruc¢ek a Syruc¢ek Vladimir a Syru¢kova Helena, a u spoluvlastnikd i
stejna velikost i.d.)

- vécna prava, které nebrani tomuto slou¢eni (pokud by bylo zastavni pravo tfeba jen na domu, tak se ddm
nemdze stat soucasti pozemku; naproti tomu sluzebnost cesty tomuto splynuti nebrani)

»,NOVa“ (trvald) stavba (po 1.1.2014) vzdy musi byt, bud’ sou¢asti pozemku a/nebo prava stavby

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym éra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
443 430 zastav &na plocha
anadvo #i

Sou casti je stavba: Jaroskov, &.p. 40, rod.d am

2503/40 557 zastav &na plocha
a nadvo i
Souczasti je stavba: bez &p/ &e, doprava

Samostatna stavba na vice parcelach,

mensi_€asti na parcele vlastnika stavby a v étSi na cizim pozemku

Seda je teorie a zeleny strom Zivota, tudiZ v redlni praxi se mazete setkat i se stavem, kdy je jediny viastnik
budovy, jez v3ak stoji jen Caste€né na pozemku tohoto vlastnika a zbylou &asti stoji na pozemku jiného
vlastnika, pfi¢emz tato ¢ast, ve které ,pfesahuje” na cizi pozemek, je dokonce vétsi, nez tak ¢ast, kde je
stoji na ,vlastnim“ pozemku.

List vlastnictvi: 2070
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Krasné pole, s.r.o. Na zaletech 65, Znojmo 824555 92

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
St. 7/4 430 zastav &na plocha

anadvo #i
Na pozemku stoji stavba: Rosice, &.p.77.0b &.vyb.
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Stavby
Typ stavby
Cast obce, ¢&. budovy Zp usob vyuziti  Na parcele Zp usob ochrany
Rosice, &.p. 77 ob &.vyb. St. 7/1, LV 505
St. 7/4
List vlastnictvi: 505
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Josef Novék, P #ekrasna 55/12, 31200 Dob #i§  770717/1771
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
St. 7/1 525 zastav &na plocha
anadvo Ei
Na pozemku stoji stavba: Rosice, &.p.77.0b &.vyb., LV 2070

Stavba na dvou parcelach,

u jedné je jeji sou €asti, u druhé parcely je samostatnou v

éci

Rodinny dim ¢&.p. 137 v ZaluZzanech stoji na dvou pozemcich, pfiéemz na jednom je pfimo soucasti tohoto
pozemku (parc. €. 40, ktera je zapsana na jiném LV — 1234) a na druhém pozemku (parc.¢. 77) neni jeho

soucasti, je samostatnou nemovitou véci.

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vym éra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
77 140 zastav &na plocha
anadvo Fi
Na pozemku stoji stavba: Zaluzany,  &.p. 137, rod.d am
DalSi tdaje: stavba je sou &asti pozemku p. &.40 LV 1234
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Stavba (sou €asti pozemku)

ve které vymezeny bytové jednotky

Ukéazka popisuje pfipad, kdy plvodni vlastnik (statutdrni mésto) splnilo svdj volebni slib a nabidlo byty
k pfevodu na jejich dosavadni najemce za zvyhodnénych podminek. Sleva 30% z aktualni obvyklé ceny,
vSak byla podminéné vznikem bytového druZstva (najemci se stanou druzstevniky), které se pak stane
vlastnikem celého funkéniho celku (jeden pozemek s blokem dom, které maji spole¢nou technickou a
dopravni infrastrukturu). Kupni cena je zajiSténa zastavnim pravem na vymezenych bytovych jednotkach.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym &ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
1798/72 2140 zastav &na plocha

anadvo Ei
Sou casti je stavba: Vysoko &epy, &.p. 982, 983, 984, byt.d am
Stavba stoji na pozemku p. ¢ 1798/72
c.p./ Typ Podil na
C.jednotky Zp usob vyuziti  na LV jednotky spole ¢nych castech Podil na
nemovitosti  jednotce

982/1 byt 10863 ob é.z. 731/47969

Spoluvlastnici 01799070; Bytové druzstvo Polesi
982/2 byt 10863 ob é.z. 447/47969

Spoluvlastnici 01799070; Bytové druzstvo Polesi
984/102 jiny nebytovy prostor 10863 ob &.z. 196/47969

Spoluvlastnici 01799070; Bytové druzstvo Polesi

D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu

Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: 1798/72

Listina ProhlasSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednote k podle ob  &. zakona ze
dne 10.03.2017. Pravni G &inky zapisu k okamziku 24.03.2017 11:57:27. Zapis
proveden dne 27.06.2017.
V-22688/2017-501
Spole &enstvi vlastnik 1 zaloZeno podle § 1200 ob é. zak.
Povinnost k
Parcela: 1798/72
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a ukazka provazanosti s LV 10863 pro vlastnika: Bytové druzstvo Polesi, které vlastni vSechny jednotky

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p.t Typ spole ¢nych castech
C. jednotky Zp usob vyuziti jednotky domu a pozemku
982/1 byt ob &.z. 731/47969
Vymezeno v:
Parcela 1798/72 zastav &né plocha a nadvo Ei 2140m2
Soucasti je stavba: Vysoko &epy, &.p. 982, 983, 984, byt.d am, LV 10317
984/102 jiny nebytovy prostor ob &.z. 196/47969
Vymezeno v:
Parcela 1798/72 zastav &né plocha a nadvo Ei 2140m2
Soucasti je stavba: Vysoko &epy, &.p. 982, 983, 984, byt.d am, LV 10317

Stavba, (ve které jsou vymezeny jednotky) na dvou p __arcelach,

u jedné je jeji sou €asti, u druhé parcely je samostatnou v éci

tato druhd parcela lezi v jiném katastralnim Gzem i

Pokud by Vam tato ukézka pfisla ,pfitazend za vlasy" ¢i nepravdépodobna, tak se jedna o vSem znamou (a
z daleka viditelnou) dominantu hlavniho mésta: ,V Tower Praha"“.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
1090/25 2032 ostatni plocha jind plocha pamatk ové chran é&né Gzemi
1090/26 1377 zastav &né plocha ochr. padsmo

anadvo Ei nem.kult.pam., pam.zény,
Soucasti je stavba: Kr & &.p. 2094, byt.d am
Stavba stoji na pozemku p. o 1090/26, 2853/12, LV 6977 k.U. Nusle
Podil na

c.p.t Typ spole ¢cnych castech Podil na
C.jednotky  Zp usob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
2094/1 byt 13074 ob &.z. 1043/194860

Spoluvlastnici 1649502; Business, a.s.
2094/2 byt 13106 ob é&.z. 1149/194860

Spoluvlastnici 561231/1233; Adam Miksik
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Docéasna stavba

na pozemku jiného vlastnika

Na rozdil od vSech predchozich ukazek je tato stavba odliSna tim, Zze se nejedna o trvalou (z pohledu
ob&anského a nikoliv stavebniho prava), ale pravé o stavbu do¢asnou, ktera se nestava soucasti pozemku.

List vlastnictvi: 36
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Krasné pole, s.r.o. Na zaletech 65, Znojmo 824555 92

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
181/86 430 zastav &né plocha

anadvo Ei
Na pozemku stoji stavba: ¢erny Most, &.e. 7, jind stavba, LV 5196, do &asna stavba
List vlastnictvi: 5196
A Vlastnik, jiny opravn ény Identifikator Podi |
Vlastnické pravo
Josef Novak, P #ekrasna 55/12, 31200 Dob #i§  770717/1771

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cést obce, ¢. budovy Zp usob vyuziti Na parcele Zp usob ochrany

Cerny Most, &e. b jina st. 181/86, LV 36
DalSi udaje: do&asna stavba
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Budovy (sou éasti pozemk )

s byty, které nejsou vymezeny

Tento pfiklad ukazuje stav, kdy na dvou samostatnych (sousedicich) pozemcich stoji dva (samostatné)
bytové domy, které jsou pIné bytd (pfes 20); jejich vlastnikem je jedno bytové druZstvo a vzhledem k tomu,
Ze druZstevnici si byty nechtéji pfevadét do svého vlastnictvi, tak nebyl diivod pro¢ bytové jednotky (pravné)

Y

vymezovat. Bliz&i Gdaje o stavbé (véetné poctu jednotek) byste tak nasli v RUIANu.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
979/14 264 zastav &né plocha
anadvo i
Souc&asti je stavba: Hlubo &epy, &.p. 888, byt.d am
Stavba stoji na pozemku p. o 979/14
979/15 260 zastav &né plocha
anadvo i
Sou&asti je stavba: Hlubo &epy, &.p. 889, byt.d am
Stavba stoji na pozemku p. é.: 979/14
Pravo stavby,

Pozemek, parcela, na které stoji stavba, ktera je s oué€asti Prava stavby

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
33 58 zastav  é&na plocha
anadvo Ei
Na pozemku stoji stavba: Zadve #ice, &.p. 111, rod.d am
DalSi udaje: stavba je sou &asti prava stavby LV 15
Pravo stavby,

na pozemku, avSak stavba dosud nevznikla

u prava stavby je vzdy potfeba zkontrolovat (minimalné) tyto 4 polozky: - k jakému pozemku se vztahuje
(2380), co je jeho ucelem (stavba rodinného domu), do kdy toto pravo plati (do 24.12.2099; max. je 99 let od
vzniku; po uplynuti této doby se stavba stane soucasti pozemku, na kterém stoji) a az bude stavba
postavena, tak jeji ¢islo popisné (¢€.p. ...)
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B Nemovitosti
Pravo stavby
Y] cel Zp usob ochrany Platnost do

Pravo stavby rodinny d am 24.12.2099

k pozemku p. ¢&.:. 2380, LV 1510

Pravo stavby,

na pozemku, existujici stavba je sou €asti prava stavby

B Nemovitosti
Pravo stavby
Y] cel Zp 1sob ochrany Platnost do

Pravo stavby rodinny d am 24.12.2099
k pozemku p. ¢&.: 2380, LV 1510

Sou casti je stavba: Slivenec, ¢&.p. 3077, objekt bydleni

Jednotka (byt ¢éi nebytovy prostor)

Bytova &i nebytova jednotka je vlastnim typem nemovité véci a jako s takovou se s ni musi i zachazet. Je
podstatny (pravni) rozdil mezi dvou a vice generaénim domem, ve kterém sice ve ,svych* bytech Zzije vice
rodin (mnohdy i cizich) a domem, ve kterém jsou pfimo vymezeny konkrétni bytové jednotky.
Bytovéa/nebytova jednotka se muze ,rodit" jiz od poc¢atku (v KN je mozné nechat zapsat i rozestavéné bytové
jednotky, které tak mdzou byt pfedmétem prevodu ¢i zastavy, takze investor miZze tyto jednotky jiz zacit
rozprodavat a je mozné je i vyuzit jako zastavu pro hypote¢ni Gvér apod.), takto se postupuje nejéastéji u
developerskych bytovych projekta. DalSi oblibenou variantou je tzv. ,nepfimé vlastnictvi“, kdy tyto nové
jednotky vlastni nové zalozené bytové druzstvo a zajemci o né se tak stavaji ¢leny bytového druzstva
(nikoliv pfimymi vlastniky bytd a jako zastavu pro svoji financujici banku mohou pouzit svuj ¢lensky podil
v tomto bytovém druzstvu, zastavni prava se pak misto na byt a do katastru nemovitosti zapisuje do
obchodniho rejstiiku a na ¢lensky druzstevni podil). Nesmime zapominat ani na dfive vzniklé druzstva a
bytova druzstva, kterd (dle svych stanov a pravidel) prevadéji jednotlivé byty na své cleny, tj. z ¢lena
druzstva, ktery ma pravo najmu konkrétni bytové jednotky se stane vlastnik bytové jednotky (z nepfimého
do pfimého vlastnictvi). | velkd mésta Casto preferuji pfevody svych bytovych domua pravé do vlastnictvi
nové zakladanych bytovych druzstev stavajicich najemnika.

Jako dalSi pfiklad ,nepfimého vlastnictvi* Ize odkazat na vyuZiti spole¢nosti s ruéenym omezenym (s.r.o.
nemusi byt zaloZzeno pouze za Ucelem podnikani, ale i napfiklad spravy domu a zajiStovani bydleni pro své
¢leny — spolec¢niky).
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AvSak pozor mezi témito subjekty ,nepfimého vlastnictvi“ jsou opravdu propadné rozdily, které nejvice
vyniknou pfi pfevodu svého vlastnictvi, resp. €lenstvi v nich. Zatimco u bytového druzstva zdkon (ZOK)
vyslovné zakazuje jakékoliv (pfimé ¢i nepfimé) omezeni prevoditelnosti ¢lenského podilu (pozor,
samoziejmé mohou existovat urcith omezeni, napriklad v tom, jaka osoba se mdze stat ¢clenem), tak u s.r.o.
je to ,plné v jejich rukach, resp. rukach jejich spole¢nikd“; a v praxi se velmi ¢asto vyuzivaji takové pravni
(dovolené) zpusoby a omezeni, které umoznuji zachovani jeji urcité uzavrenosti, tj. nepfipousti vstup jiné
osoby mezi spole¢niky. Spolec¢nik, ktery chce pfevést svij podil musi mit souhlas valné hromady, pfipadné
spoleénici maji pfedkupni prava k jeho podilu apod. Nikdo sice nemGze byt nucen zlstavat v s.r.o., ale
muZze to dospét az tak daleko, Ze bude rozhodovat soud o zruSeni Gc€asti ve spole€nosti a druhou otazkou je
i ocenéni, resp. nahrada za tento obchodni podil (je rozdil, zda bude v cené obvyklé ¢i Gcetni apod.).

Byty také mohou vzniknou individualni vystavbou, pfestavbou, vestavbou & nastavbou. Casto se tohoto
vyuziva u projektd brownfieldl, kdy pak vznikaji velice zajimavé byty napfiklad z pdvodniho zemédélského
sila - chaloupka na kufi nozce, akorat s tim rozdilem, Ze nad silem, které slouzi jako podstavec, garaz, sklad
a vytahova Sachta, k penthouse apartmanu s famédznim rozhledem.

Rozdélenim stavajiciho domu na jednotlivé bytové jednotky se také da (s uspéchem) vyreSit spoluvlastnictvi
k domu ¢&i vyporadani majetku rodi€t mezi jejich déti.

Novy obcansky zakonik (&. 89/2012 Sb., ,NOZ“ ¢i ,0b¢&.z.*) pojem bytové jednotky jinak, nez prfedchozi
zadkon o bytovém vlastnictvi (z. 72/1994 Sb., ,byt.z.), tak na LV nutné musel pfibyt sloupecek ,Typ
jednotky”, kterym je mysleno:

- byt.z. — ,stard" bytova jednotka, tedy do 31.12.2013, ktera se sklada z vlastniho bytu a odpovidajiciho
podilu na domé&, ve kterém je vymezena, in eventum pozemku

- obé€.z. — ,nova@“ bytova jednotka, tedy po 1.1.2014, ve které je nové vSe integrovano ,dovnitf — all inclusiv*,
tj. tato jednotka (sama o sobé) jiz obsahuje pfislusny podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku (i
prava stavby, pokud je tento bytovy dim soucasti nikoliv pozemku, ale prava stavby).

Priklad: pokud budu prevadét ,starou jednotku“ nesmim zapomenout (ve smlouvé i v navrhu na vklad) uvést
i podil na spoleénych ¢astech, jinak mi KU tento vklad zamitne.

Naopak u ,nové jednotky" staci pfevést jen tuto jednotku, nebot’ta obsahuje vSe podstatné.

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ Typ spole énych &astech

C. jednotky Zp usob vyuziti jednotky domu a pozemku
1242/17 byt byt.z. 819/27947
Vymezeno v:

Budova HoleSovice, &.p. 1224, byt. d um, LV 635

na parcele 925, LV 635
Parcela 925 zastav &na plocha a nadvo i 608m2
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Jednotka

v budov é, ktera je sou €asti pozemku

Bytové a nebytové jednotky jsou velmi oblibenou a v praxi rozSifenym typem nemovitosti.

Vlastnik pozemku (parc. ¢. 43), jehoz soucasti je bytovy dim (&.p. 12 v ¢asti obce Zadvefice), vymezil
v tomto dobé bytovou jednotku (Cislo 12/1).

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym éra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp 1sob ochrany
43 430 zastav &na plocha
anadvo #i
Sou céasti je stavba: Zadve f¥ice, &.p. 12, bytd am
Podil na
c.p.t Typ  spol ecnych castech  Podil
na
¢.jednotky Zp usob vyuziti na LV jednotky nemov itosti
jednotce
12/1 byt 220 ob é.z 677/10778
Spoluvlastnici 740427/0822; Stanik Old #ich
Jednotka

v dom &, ktery je sou €asti Prava stavby

Zavadi se novy typ nemovitosti — tzv. pravo stavby.

Jeho soucasti maze byt obdobné jako na pozemku stavba, na niz mohou byt evidovany pozemky.

B Nemovitosti
Prava stavby

U cel Zp usob ochrany Platnost do
Pravo stavby bytovyd am rozsahlé chran &né Uzemi 31.12.2099
k pozemku p. & 134, LV 58
Soucésti je stavba: Zadve fice, &.p.131pytd am
Podil na
c.pt spol. castech Podil na
¢.jednotky  Zp usob vyuziti nalLV domu a pozemku jednotce
131/1 byt 420 677/10268
Spoluvlastnici 740427/0828; Kamenik Old Fich
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Jednotka

v budov & budovy, ktera je sou €asti pozemku

B Nemovitosti

Jednotky
Cpl Typ Podil na spole énych
¢.jednotky Zp  dsob vyuziti Zp usob ochrany  jednotky castech domu a pozemku
204177 byt pta &i oblast 4998/386703
Vymezeno v:
Parcela 2156/2 zastav ~ &na plocha a nadvo i 330m2
Sou &asti je stavba: Z&dve fice, &.p. 111, bytd am

Podzemni stavba

tj. se samostatnym ucelovym uréenim (vinny sklipek, samostatné podzemni garaze apod.) i u téchto staveb
musime duasledné odliSovat, zda:

- Cast stavby ,vystupuje” na povrch (napfiklad vstup ¢i viezd); pak bude existovat LV pro celou stavbu
a jakékoliv zcizovani a zatézovani musi probihat v rezimu nemovitosti v KN
- stavba nic takovéhoto ,povrchové zaméfitelného* nema (vchod do sklipku je ,zasunuty do svahu")

takova nemovitost neni pfedmétem evidence v KN

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym é&ra[m2] Druh pozemku Zp usob vyuziti Zp usob ochrany
994/ 1067 ostatni plocha jina plocha

Takto ,prosté” je zapsana rozséhla (plosné i hloubkové — nékolik podzemnich podlazi) stavba podzemnich
garazi na Palachové namésti v Praze. Z tohoto zapisu na LV opravdu nelze poznat co se pod danym
pozemkem nachazi.

Jedinym zpGsobem je vyuzit RUIAN (blize viz na jiném misté textu) a vyhledat Stavebni objekt, nebot
puvodné bylo témto gardzim pfidéleno ¢islo popisné, které pozdéji bylo zruSeno ...

Tady se dozvime, Ze dany stavebni objekt (zruSené prvky) v obci Praha, k.0. Staré Mésto, kéd stavebniho
objektu 21650373 mél pridélené ¢islo popisné (€.p.) 1089 a mél vazbu na parcelu ¢. 994/1 v k.4. Staré
Mésto, ale dne 31.03.2017 doslo k odebrani tohoto €islo popisného.

pro zvidavé doporucuji nahled na katastralni mapu
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CastB1 LV
.V écnd prava slouzici ve prosp éch nemovitostiv €asti B
a/nebo ,Jina prava“

Jsou to napfiklad opravnéni (vyhod) pro danou nemovitost, jako je sluzebnost, tj. vyhoda pro panujici
nemovitost. Obecné tedy zapisy v B1 LV zvySuji hodnotu a/nebo cenu nemovitosti.

Vécné b femeno p Fistupu, pozemkova sluzebnost
Jnrem” (prov_éc), tj. vlastnika dané nemovitosti, (staré)

zapis na LV je velmi (az moc) struény, bez nahlédnuti do listiny ani nezjistime, o jaké konkrétni vécné
bfemeno se jedna a totéz se tyka i doby jeho vzniku (1996) &i poradi.

B1 V &cna prava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v casti B

Typ vztahu

oV écné b #emeno (podle listiny)
Opravn éni pro

Parcela: 43
Povinnost k
Parcela: 44
Listina Smlouvaov &cném b femeni V3 1277/1996
POLVZ: 113/1996 Z-6800113/1996-202
Poradi k datu pravni Gpravy U &innévdob & vzniku prava

Vécné b femeno p Fistupu, pozemkova sluzebnost
Jnrem“(prov_éc), tj. vlastnika dané nemovitosti (nov___ &iSi)

tady je to jiz ,lepSi“, vime ¢eho se tyka (pfes parcelu 44 mize vlastnik parcely 43 chodit i jezdit) a jsou zde i
pravni ac€inky vkladu.

B1 V &cna prava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v casti B

Typ vztahu

oV &cné b £emeno ch dze a jizdy
Pravni 0 &inky vkladu ke dni 30. 5. 2001
Opréavn é&ni pro
Parcela: 43
Povinnost k
Parcela: 44
Listina Smlouvaov &cném b #emeni V3 1372/2001
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POLVZ: 89/2001 Z-6800089/2001-202

Poradi k datu pravni Gpravy G &inné vdob & vzniku prava

Vécné b femeno p Fistupu, pozemkova sluzebnost
Jnrem” (po 1.1.2014)

Aniz bychom museli vidét pfisluSnou listinu, tak jiz ze samotného LV vime, o co pfesné se jedna (pfes
parcelu 44 muaze vlastnik parcely 43 chodit, hnat dobytek i jezdit vozidly), zname i dobu této sluzebnosti
(neurcitd, ale mdze byt na dobu uréitou, napr. 20 let, apod.), pravni U¢inky jejiho zapisu i pofadi (dle ¢asu
zapisu), dokonce i to, Ze se tak stalo za Uplatu (mdze byt i bezdplatna).

B1 V &cna préava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v césti B

Typ vztahu

oV écné b #emeno (podle listiny)
sluzebnost stezky, pr uhonu a cesty, na dobu neur &itou

Opravn éni pro

Parcela: 43
Povinnost k
Parcela: 44
Listina Smlouvaoz #izeniv é&cnéhob #emena - Uplatna ze dne 14. 05. 2018. Pravni
Geinky zépisu k okamziku 17. 05. 2018 09:57:32. Zapis proveden dne 25. 06. 2018.

V3 3757/2018-202

Poradik 17.05.2018 09:57

Vécna b femeno, pozemkova sluzebnost
pro umist éni stavby

| to je jeden ze zpusobu, jak vyresit ,konflikt“ své stavby s okolnimi vlastniky. Moje (trvald a nadzemni)
stavba musi byt sou€éasti pozemku ¢&i prava stavby, ale co ty stavby, které jsou ,vysunuty* z mého pozemku
do prostoru nad pozemek nékoho jiného (stfecha, balkén €i pfimo spojovaci lavka mezi dvéma budovami
apod.).

B1 V &cna prava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v casti B
Typ vztahu

oV écné b #emeno (podle listiny)
vystavby, umist éni a uzivani budovy p fesahujici na povinné pozemky - umist éni
nadchod a nad ulici Pekarenska v rozsahu GP &. 5439-190/2019 ,V &cné b #emeno A“ a dale
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vstupu na pozemky za U &elem provad é&ni nutnych oprav, Uprav, rekonstrukce, udrzby éi
odborné revize budovy.

pravo vystavby, umist &ni a uzivani budovy p #esahujici na povinné pozemky —
jedna se o umistn éni vykonzolovanych &asti budovy (p fesah plast & budovy) ...

Opréavn é&ni pro
Parcela: 3359/20

Povinnost k
Parcela: 2947/19, Parcela: 3097/11, Parcela: 4732/7

Listina Smlouva oz #izeniv &cnéhob #emena - (platna &. 2019000083 ze dne 06.05.2019.
Pravni i  &inky zapisu k okamziku 23.05.2019 11:45:39. Zapis p roveden
dne 03.07.2019.
V-6930/2019-301
Poradik 23.05.2019 11:45

Vécna b femena — sluzebnosti ad hoc

Existuje zadny kompletni ,katalog“ sluzebnosti ¢i vécnych bfemen, v tomto sméru zdkonodarce nechava
volné pole plsobnosti pfimo stranam a jen v NOZu, jako pfiklad uvadi ,Typické sluzebnosti“ a obecné
stanovuje pozadavky na vécna bfemene, ale konkrétni obsah iz ponechava na (castnicich a jejich
potfebach.

Vécné bfemeno si tak mdzeme predstavit jako bytové domy (které musi splfiovat pravni a technické
pozadavky na né), ale kazdy uZivatel si je mdze doupravit a vybavit dle svych predstav, vkusu, penézenky
...., prosté ad hoc

B1 V &cna préava slouzici ve prosp &ch nemovitosti v césti B
Typ vztahu

oV &cné b #emeno vedeni
spo &ivajici v ulozeni na &asti pozemku jednopolové lavky,
vstupu a vjezdu za G &elem zaji§  tovani provozu, udrzby
a oprav lavky pro p &5 a cyklisty

Opravn éni pro
Parcela: 4415
Povinnost k
Parcela: 4721

Listina Smlouva oz #izeniv &cnéhob #emena - Uplatnd ze dne 04.07.2005. Pravni U &inky
vkladu prava ke dni 19.10.2005.
V-85777/2005-301

Poradik datu podle pravni Gpravy U &inné vdob & vzniku prava
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CastC LV
.V écna prava zat ézujici nemovitosti v  €asti B
vEetné souvisejicich udaj a“

Je to opak B1, je to tedy zatéz (nevyhody), pravni zavada vaznouci na dané nemovitosti (zatizena mdze byt
jen jedna nemovitosti, vice i vSechny); tato nemovitost se oznacuje jako sluzebnd (slouzi pro potreby
panujici nemovitosti nebo uréené osoby).

Obecné zapis v ¢asti C LV snizuje hodnotu a/nebo cenu nemovitosti.

Napriklad pokud se jednad vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu (liniové stavby dfive oznacované
jako inzenyrské sité), napf. strpét el. vedeni se sloupy a ochrannym pasem a dale s moznosti vstupu na
pozemek (opravy, UdrZzba, modernizace), tak znalec oceni: 1) vlastni vécné bfemeno (dle provadéciho
predpisu k zakonu o oceriovani), bude se jednat o pomérné nizkou ¢astku, 2) pravni vadu na nemovitosti
vaznouci (obecné rozdil mezi cenou, in eventum hodnotou nemovitosti pfed a po vécném bfemeni), tady se

opravy, Udrzba ...), tyto se obvykle oceriuji pausalni ¢astkou 10.000 K¢.

Pokud v této ¢asti zddnéa prava nejsou, bude poznamenéno: ,Bez zapisu*.

Vécné b femeno p Fistupu, osobni sluZzebnost
Jn persona“, tj. pro konkrétni zijici (fyzickou) a /nebo existujici (pravnickou) osobu

tj. pro konkrétni subjekt (fyzickou a/nebo pravnickou osobu ¢&i vice osob, ale vSichni musi byt konkrétné
uréeny);

Pozor: nelze uvést: ,pro vSechny cleny Stfeleckého spolku Stachy, z.s.“,

spravné je viz ukazka:

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

oV écné b #emeno (podle listiny)
sluzebnost stezky, pr ahonu a cesty, na dobu do 31.12.2040

Opravn éni pro
St #elecky spolek Stachy, z.s.,U St felnice 7, Stachy — JaroSkov, 38473
Stachy,| €O: 21155777

Povinnost k
Parcela: 44
Listina Smlouvaoz #izeniv &cnéhob #emena — bezlplatna ze dne 14. 05. 2018. Pravni
Geinky zépisu k okamziku 17. 05. 2018 09:57:32. Zapis proveden dne 25. 06. 2018.

V3 3757/2018-202

Poradik 17.05.2018 09:57
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Vécné b femeno, bydleni, osobni sluzebnost
4N persona“ tj. pro konkrétni zijici (fyzickou) a/ nebo existujici (pravnickou) osobu

CVeé&cnapravazat  &zujici nemovitosti v castiBv  cetn & souvisejicich udaj ol

Typ vztahu

oV &cné b #emeno (podle listiny)
bezplatné bydleni a spoluuzivani

Opravn éni pro
Slamova Daniela, Za Vodou 365, 26705 Nizbor,
R ¢: 325101/077

Povinnost k
Parcela: 646
Listina Smlouva kupni, 0 z Eizeniv é&cného b #emena - bezlplatna ze dne 14. 05. 2018.
Pravni U &inky zapisu k okamziku 17. 05. 2018 09:57:32. Zapis proveden dne 25. 06. 2018.

V3 3757/2018-202

Poradik 17.05.2018 09:57

Vécné b femeno, technicka infrastruktura, osobni sluzebnost
.in persona“ tj. pro konkrétni Zijici (fyzickou) a/ nebo existujici (pravnickou) osobu

tj. pro konkrétni osobu (druha moznost je ,in rem*“ - je to pro vlastnika panujici nemovitosti — viz vyse).

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

oV &cné b #emeno (podle listiny)

&. stavby: IV-12-777/VB1

pravo z #idit, provozovat, opravovat a udrzovat sou &ast distribu &ni soustavy (podzemni
vedeni NN — kabelové vedeni NN a betonovy sloup) a provad ét Upravy za U &elem jeji
obnovy, vym &ny, modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, v &etn & jejiho odstran éni
vrozsahu dle GP 777-7/2014. V &cné b #emeno se sjednava jako &asov & neomezené a zanika
v p Eipadech stanovenych zakonem.

Opravn éni pro
CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, D &&in IV — Podmokly, 40502 D &gin,
| CO: 27777777

Povinnost k
Parcela: 44/4

Listina Smlouvaoz #izeniv é&cnéhob #emena - Uplatna ze dne 14. 05. 2018. Pravni

Geinky zépisu k okamziku 17. 05. 2018 09:57:32. Zapis proveden dne 25. 06. 2018.
V3 3757/2018-202
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Poradik 17.05.2018 09:57

oV &cné b #emeno vedeni
Sluzebnost vedeni kabel daumist &ni2kus 1ave ¥ejnéhoosv &tleni
v oblouku pr achodu domu &p.87/st.186 ve prosp &ch M &sta Berouna.
Pravni 0 &inky vkladu ke dni 20.5.1999.

Opréavn é&ni pro
Mesto Beroun, Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 26601, Beroun
| €0: 00233129

Povinnost k
Parcela: St. 186

Listina Smlouvaov &cném b £emeni V3 1657/1999.
POLVZ: 1271 /1999 7-101271/1999-202

tady se strany dohodly na dobé neurcité, dalSi moznostmi jsou napf.: na dobu 40 let, na dobu Zivotnosti
stavby apod.

Vécné b femeno, technicka infrastruktura, osobni sluzebnost
.in persona“; ale pro vice osob (mnohost opravn énych)

tj. pro vice konkrétnich osob, pfi€emz je mozny i ,mix“ FO a PO

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

oV &cné b #emeno (podle listiny)
sluzebnost inzenyrské sit & t. z Fizeni a provozovani komunika éniho vedeni -
opticky kabel, geom. plan &. 1337-202/2012

Opréavn é&ni pro
¢D — Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3,
| CO: 61459445

GTS Czech s.r.o., P femyslovska 2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3,
| CO: 28492170

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi &kova 2144/1, Chodov, 14800 Praha 4
I CO: 64949681

Povinnost k
Parcela: 44/4

Listina Smlouvaoz #izeniv é&cnéhob #emena - Uplatna ze dne 14. 05. 2018. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 17. 05. 2018 09:57:32. Zapis proveden dne 25. 06. 2018.
V3 3757/2018-202

Poradik 17.05.2018 09:57

© Copyright Gaudens s.r.o. - 46 - www.gaudens.cz



Gaudens

Vécné b femeno, nutnost souhlasu ke stavb &, pozemkova sluzebnost, ,in rem”

Tento institut, povinnost néceho se zdrzet (nestavét) na sluzebné nemovitosti, in eventum az po souhlasu
(in persona — konkrétni osoby nebo in rem — vlastnika panujici nemovitosti se dobfe hodi pro situace, kdy
vlastnik velikého pozemku z ného oddéluje Casti (parcely) urené k zastavéni a zaroven si preje ve zbylé
¢asti zachovat pavodni (nestavebni) raz, resp. mit pfipadnou stavebni ¢innost pod svoji kontrolou. Jedna se
0 vyrazné (pravné) kvalitnéjSi zajisténi kontroly nad rozriistanim se staveb, nez kdyz je toto obsahové
podobné sjednano jen jako obligacni zavazek ve smlouvé ¢i je prodavajici o tomto ujiStovan toliko Ustné ¢i
podanim ruky.

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj il

Typ vztahu

oV &cné b #emeno (podle listiny)
zdrZet se umist &ni jakékoliv stavby &i vykonavat jakoukoliv stavebni &innost bez
pisemného souhlasu

Opréavn é&ni pro
Parcela: 568/27

Povinnost k
Parcela: 568/26

Listina Smlouva kupni, 0 z Eizeniv é&cného b #emena - bezlplatné ze dne 18. 05. 2017.
Pravni 0  &inky zapisu k okamziku 19. 05. 2017 08:07:00. Zapis proveden dne 19. 06. 2017.
V-1979/2017-306

Poradik 19.05.2017 08:07

Vécné b femeno, sluzebnost, in rem;

pro nemovitost, kterd neni evidovana v KN

AC to pro nékoho muze byt pfekvapujici, tak katastr nemovitosti neeviduje Uplné vSechny nemovité véci. Asi
bude lepSi zacit obraceng, kdy pfedmétem evidence KN jsou pozemky (vSechny) a nadzemni stavby, resp.
budovy, jednotky (bytové a nebytové) ...

TakzZe podzemni stavby se samostatnym Gcelovym uréenim — typicky samostatné podzemni garaze (napr.
na Palachové namésti) ¢i tovarni komin, chladici véze, mosty apod. v KN budete hledat marné. Pokud byst
chtéli néjaky méné industrialni objekt, nemovitost, ale ktera neni pfedmétem evidence KN, staéi si
vzpomenout na Moravu a jeji vinné sklipky.

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

oV é&cné b #emeno ve prosp &ch nemovitosti neevidované v katastru
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sluzebnost inzenyrské sit &ve prosp é&ch zelezni  &ni vysokokapacitni p fenosoveé
telekomunika  &nisit & v rozsahu GP 2143-210504/2021

Povinnost k
Parcela: 568/26

Listina Smlouva oz #izeniv &cnéhob #emena - bezlplatna ze dne 07. 12. 2021. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 22. 12. 2021 11:15:41. Zapis proveden dne 17. 01. 2022.
V-96729/2021-101

Poradik 22.12.202211:15

Vécné b femeno,
vlastnicka sluzebnost

Jedna se o stav, kdy si nemovitost zatéZzuje sam vlastnik, tj. ¢ini tak ,sam pro sebe“ a/nebo pro svUj vlastni
pozemek; je tak zaroven povinnym i opravnénym ,sam si velim*.

Jaky to ma tedy vyznam?

Jednoznacné - budouci dispozice s témito nemovitostmi.

Priklad: vlastnim velky pozemek, ze kterého chci oddélit jednu stavebni parcelu, ktera je vSak zéaroveri
nezbytna pro dopravni napojeni na verfejnou komunikaci (pfimo se silnici sousedi).

Pokud bych ji ,jen tak" prodal, tak bych se pfipravil o dopravni spojeni zbylé ¢asti pozemku. Samoziejmé,
Ze potfebné vécné bfemeno (sluzebnost stezky, prihonu a cesty) mohou zfidit zaroven s pfevodem této
stavebni parcely (kombinovana smlouva: kupni a o zfizeni vécného bfemene), ale elegantné to mohu
vyreSit jiz pfedem, kdy danou stavebni parcelu zatizim vécnym bfemenem pro zbylou ¢ast pozemku.

CVeé&cnapravazat  &zujici nemovitosti v castiBv  cetn & souvisejicich daj ol

Typ vztahu

oV &cné b £emeno (podle listiny)
sluZzebnost stezky a cesty
dle &l Il. smlouvy v rozsahu GP &. 2015-170/2016

Opréavn é&ni pro
Parcela: 1767/80
Povinnost k
Parcela: 1770/29

Listina Jednostranné pravni jednani o z Fizeni sluzebnosti ze dne 10.11.2016. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 11.11.2016 11:11:11. Zapis p roveden dne 06.12.2016
V-82304/2016-201

Poradik 11.11.2016 11:11

© Copyright Gaudens s.r.o. -48 - www.gaudens.cz



Gaudens

Vécné b femeno
méné obvykla v_écna prava

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj il

Typ vztahu

oV &cné b #emeno oprav a Udrzby
aumozn é&nip gistup ke stavb & anglického dvorku pro v &traci Sachtu, blize specif. ve
smlouv &.
Opravn éni pro
Parcela: 500
Povinnost k
Parcela: 1087
Listina Smlouvaoz #izeniv &cnéhob #emena — Uplatna ze dne 16.08.2000. Pravni U &inky
vkladu prava ke dni 29.12.2000.
V-36223/2000-101
Poradik datu pravni Gpravy U &inné vdob & vzniku prava

oV &cné b £emeno (podle listiny)
uzivani vytahu - blize specif. ve smlouv é.
Opravn é&ni pro
Parcela: 569
Povinnost k
Parcela: 1080/1
Listina Smlouvaov &cném b ¥emeni V3 16336/1997.
POLVZ: 112/1999 Z-1800112/1999-101

Poradik datu pravni Gpravy U &inné vdob & vzniku prava

oV &cné b #emeno (podle listiny)

uzivani &asti pozemk & pro stavbu vodohospoda #ského dila — protipovod fnové ochrany,
vstup na pozemky za U &elem udrzby a oprav stavby — sml. él. 1Iv, dle GP &. 45-287/2005
(k.0. Josefov) a GP &. 358-286/2005 (k.U. Staré M é&sto)

- na dobu Zivotnosti stavby
Opravn éni pro

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole &nost,
Sokolovska 42/217, Vyso &any, 19000 Praha 9, | ¢0: 00005886
Povinnost k
Parcela: 1096, Parcela: 1098/1
Listina Smlouvaoz #izeniv é&cnéhob #emena — bezlplatna ze dne 30.10.2006. Pravni &inky

vkladu prava ke dni 03.12.2006.
V-50091/2006-101
Poradik datu pravni Gpravy U é&inné vdob & vzniku prava

oV é&cné b #emeno z fizovani a provozovani vedeni

osobni sluzebnost — pravo umist &ni a provozovani trolejového vedeni, elektrického
vytap éni vym é&n, drahovych kabel a a kabelové trasy pro tramvajové zastavky, dle é&l.
IV. smlouvy v rozsahu GP 595-26/2013, v &etn & prava stalého vstupu a vjezdu za U &elem

provozovani, udrzby, oprav, rekonstrukce a kontroly
Opravn éni pro

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovéa spole &nost,
Sokolovska 42/217, Vyso &any, 19000 Praha 9, | ¢0: 00005886
Povinnost k

© Copyright Gaudens s.r.o. -49 - www.gaudens.cz



Gaudens

Parcela: 1100, Parcela: 1104

Listina Smlouva oz #izeniv &cnéhob #emena - bezuplatna &.ml. TSK:5/13/520/2068/54 ze
dne 13.04.2015. Pravni &inky zéapisu k okamziku 30.07.2015 14:18:26. Zéapis p roveden dne
26.08.2015.

V-58796/2015-101
Poradik 30.07.2015 14:18

oV é&cné b #emeno uzivani
&asti pozemku pro umist &ni &istici rohoze dle geom.pl. &. 274-10/2002
Opravn é&ni pro
ZIVOT 90, z.0., Karoliny Sv &tlé 286/18, Staré M &sto, 11000
| ¢0: 00571709
Povinnost k
Parcela: 11138
Listina Smlouvaoz #izeniv &cnéhob #emena — Uplatna ze dne 23.07.2003. Pravni U &inky
vkladu prava ke dni 01.09.2003.
V-34106/2003-101
Poradi k datu pravni Gpravy U &inné vdob & vzniku prava

oV &cné b #emeno (podle listiny)
umist é&ni a provozovani stavby metra vestibulu stan. ,M astek”,
blize specif. ve smlouv & ze dne 5.5.2001, pravni G &inky dne 21.5.2001

Opréavn é&ni pro

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole &nost,
Sokolovska 42/217, Vyso &any, 19000 Praha 9, | ¢0: 00005886
Povinnost k

Parcela: 1075, Parcela: 1078, Parcela: 1125

Listina Smlouvaov &cném b #emeni V3 12017/2001.
POLVZ: 179/2001 Z-1800179/20 01-101
Poradik datu podle pravni Gpravy U &inné vdob & vzniku prava
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Predkupni pravo smluvni, v__écné

V ramci smluvni volnosti si strany mohou sjednavat prava a povinnosti, pfiéemz jsou omezeny toliko
vyslovnym zédkazem v zakoné, tj. mohou ¢init cokoliv, co jim zdkon vyslovné nezakazuje. V ramci této
smluvni volnosti si mohou sjednavat i pfedkupni prava, vcetné jejich podminek, jedna se tak o kategorii
»Smluvnich pfedkupnich prava“, coz je kategorie rozdilna od zakonnych pfedkupnich prav (napf. ke kulturni
pamatce, nemovitostem ve zvlasté chranénych oblastech apod.). Smluvni pfedkupni prava se déle (obecné)
¢leni na obliga¢ni (jsou sjednana pouze v ramci smlouvy a zavazuji toliko smluvni strany této smlouvy,
nikoliv tfeti osoby) a vécna predkupni prava, kter4 se (jako jina vécna prava) ,vkladaji* do katastru
nemovitosti a poté plsobi vici vSem (jsou seznatelna pfimo z vefejného seznamu, a nikoho neomlouva
neznalost zapist v tomto seznamu).

Zakonna predkupni prava podilovych spoluvlastnikdl v minulosti proSla zna¢né turbulentnim prostfedim, je
struéné: za pravni Upravy do NOZu platila, od 1.1.2015 (posunuta ucinnost o 1 rok od G&innosti NOZu) zase
nikoliv, pak se novelou NOZu sice vrétila zpét, ale méla vyznamné jinou Upravu pro jejich uplatnéni, aby se
nakonec vratila na zacéatek, tj. v sou¢asné dobé zadné zakonné predkupni pravo podilovych spoluvlastniku
neexistuje, ale nic jim nebrani, aby si ho sjednali smluvnég, stejné tak, jako se mohou dohodnout na odkladu
moznosti zruseni spoluvlastnictvi.

V praxi se smluvni pfedkupni pravo bézné objevovalo, a to napfiklad v pfipadech, kdy obce (&i jejich
statutarni Casti) prevadély ¢ast svého majetku na jiné subjekty (,privatizace* bytového vlastnictvi), za
zvyhodnénych podminek. Priklad: v roce 1996 se MC Praha 13 rozhodla, Ze za sniZenou cenu pfevede do
vlastnictvi bytovy ddim na nové zaloZzené bytové druzstvo (stavajicich najemnikd bytd v daném domé). Toto
bytové druzstvo byvalych najemnikd si (obvykle) bralo Gvér, ze kterého nasledné hradilo kupni cenu,
zajisténi této Uhrady, resp. zamezeni moznosti prevést tyto nemovitosti dale, se délo mj. i prostfednictvim
tohoto smluvniho prfedkupniho prava:

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

o P #edkupni pravo

M éstska &ast Praha 13, Slune éni Budova: bez &p/ &e na parc. Z-49623/2003-101
nam é&sti 2580/13, Praha 5, Stod alky, 2342/465
15800 Praha, | ¢0: 00241687

Listina Smlouvaov &cném p fedkupnim pravu V14 9381/1996
POLVZ: 909/1998 Z-11800909/1998-101

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj 4

Typ vztahu

o P #edkupni pravo
Smlouva ze dne 14.12.1995.
Pravni u &inky vkladu ke dni: 2.1.1996.
Opréavn éni pro
Statutarni m &sto Ceské Bud &jovice, nam. P femysla

© Copyright Gaudens s.r.o. -51- www.gaudens.cz



Gaudens

Otakara Il. 1/1,

Ceské Bud é&jovice 1, 37001

Ceské

Bud &jovice, | ¢0: 00244732
Povinnost k
Parcela: 109, Parcela: 110
Listina Smlouvaov &cném p fedkupnim pravu V14 1/1996

POLVZ: 23/1996
&inné v dob

Poradi k datu podle pravni Gpravy U

Z-2700023/1996-301
& vzniku prava

o P #edkupni pravo
dle &l. IV. smlouvy

Opravn éni pro

Ceskomoravska provincie Hospitalského

fadu sv. Jana z

Boha — Milosrdnych brat #i, Vide riska 228/7, Sty ¥ice, 63900 Brno
| €0: 44995776
Povinnost k
Parcela: 977
Listina Smlouva kupni, o z fizeni v &cného p #edkupniho prava
KUP/33/04/007295/2020 ze dne 29.08.2020. Pravni G &inky zapisu k
12.10.2020 11:59:00. Zapis proveden dne 10.12.2020.
V-66617/2020-101
Poradi k 12.10.2020 11:59

&. sml.
okamziku

Zastavni pravo, hypote ¢€ni Qv ér

Neni pochyb, Ze kazdy se jiz setkal se pojmy hypotéka, hypote¢ni Gvér a zastavni smlouva. Obvykle se lidé
pod témito pojmy predstavi koupi bytu ¢i domu uréeného pro bydleni, kdy vétSi ¢ast kupni ceny je hrazena
prostfednictvim bankovniho Gvéru a kupovana nemovitost zaroven slouzi jako zastava pro Gvérujici banku.
Jinak fe€eno, pokud si chci koupit bydleni a nemam na to momentalné dost vlastnich penéz, tak jdu zadat

do banky (vic bank) o hypote¢ni tvér.

Tato predstava je pro bézné situaci i plné dostacujici, byt termin ,hypote¢ni avér‘ znamena situaci, kdy
bankou poskytnuty Gvér (jakykoliv, nikoliv tedy jen ten na bydleni) je zajiStovan zastavnim pravem na

nemovitosti (nemovitou zastavou).

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravn éni pro

Povinnost k

0 Zéastavni pravo smluvni
existujici a budouci pohledavky ve vysi 126.00
Opréavn é&ni pro
Raiffeisen stavebni spo
I &0:49241257
Povinnost k

titelna a.s., Hv
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Parcela: 727/7 (poznamka autora: sou casti pozemku je velky bytovy d m)

Listina Smlouva o z #izeni zastavniho prava podle ob &.z. ze dne 20.12.2013. Pravni
Geinky vkladu prava ke dni: 24.12.2013.
V-696966/2013-101
(poznamka autora: ukazka hypotéky na cely d am (ktery je sou césti parcely...)

0 Zéastavni pravo smluvni

pohledavky ve vysi 6.800.000,- K &sp FisluSenstvim vzniklé do 25.06.2083
budouci pohledavky do vyse 8.160.000,- K & vzniklé do 25.06.2083
k podilu 875/85222 — pat #ici jednotce &. 795/007
Opréavn éni pro
Raiffeisen stavebni spo fitelna a.s., Hv &zdova 1716/2b, 14000 Praha 4
I CO: 49241257
Povinnost k
Parcela: 727/7 (poznamka autora: sou céasti pozemku je velky bytovy d m)
Listina Smlouva o z &izeni zastavniho prava podle ob &.z. 5550/696944/02/21/01-003/00/R
ze dne 23.12.2021. Pravni u &inky zapisu k okamziku: 27.12.2021 13:07:29. Zapis proveden

dne 18.01.2022; uloZeno na prac. Praha
V-97510/2021-101
Poradik 27.12.2021 13:07

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn &jSim po #adi novy dluh
Listina Smlouva o0 z #izeni zastavniho prava podle ob &.z. 5550/696944/02/21/01-003/00/R
ze dne 23.12.2021. Pravni 0 &inky zapisu k okamziku: 27.12.2021 13:07:29. Zapis proveden

dne 18.01.2022; ulozeno na prac. Praha
V-97510/2021-101
Souvisejici zapisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. pr. namisto st arého
Listina Smlouva o z #izeni zastavniho prava podle ob &.z. 5550/696944/02/21/01-003/00/R
ze dne 23.12.2021. Pravni 0 &inky zapisu k okamziku: 27.12.2021 13:07:29. Zapis proveden

dne 18.01.2022; uloZeno na prac. Praha
V-97510/2021-101

(poznamka autora: ukazka hypotéky na byt v bytovém dong(ktery je sou casti parcely...)

Zastavni pravo

jen ke spoluvlastnickému podilu (i.d.)

Co uz se vi mnohem méné je, ze do zastavy nemusim déavat ,celou nemovitost®, resp. ze pfedmétem
zastavniho prava k nemovité véci mize byt i jen podil (idealni ¢ast) dané nemovité véci. O tom, zda je
mozné dat do zastavy jen Cast nemovitosti, resp. svého vlastnického/spoluvlastnického podilu na
nemovitosti se dlouho vedly pravni debaty, a to s rozdilnymi nejen nazory, ale i vysledky. Dnes si troufam
tvrdit, Ze je jiz situace dostate¢né vyreSena a jak odborna literatura, tak i judikatura toto pfijala jako fakt (viz
dale v textu), ale v praxi (bohuzel) stadle malo znama a stale malo i vyuzivana, tak tfeba se ted (po precteni
tohoto ¢lanku) néco zméni.

Jaké, ale z toho plynou praktické vyhody?
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Tak za prvé, se rozSifuje moznost Cerpat finanéni prostfedky (pljcky Ci Uvéry), resp. je zajistit zastavnim
pravem i pro ,jen“ spoluvlastnika nemovité véci.

Priklad: Josef Novak je vlastnikem 1/3 i.d. velikého pozemku s rodinnou vilou a rad by cerpal Gvér na
rekonstrukci jeji ¢asti, kterou (dle dohody spoluvlastnikd vyhradné uziva). Pokud by nebylo mozné ,vlozit
zastavni pravo pravé na tuto jeho 1/3 i.d.”, tak by byl nucen hledat jiny zpusob zajiSténi uvazovaného Uvéru
(musel by pfemluvit ostatni spoluvlastniky ¢i dat do zastavy jinou nemovitost, napf. svoji chatu ¢&i byt
manzelcinych rodi¢d apod.) nebo by Gvér také nedostal.

Na druhé strané spektra zastavnich dluznikd, ale mohou byt i podstatné vétsi subjekty viz ukazka (kdy je
z vlastnictvi statu pfevadén spoluvlastnicky podil (5/6 i.d.) na bytové domé ve prospéch statutarniho mésta,
a to za uplatu a praveé tato kupni cena je zajiStovana zastavnim pravem na pfevadéném podilu.

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravn éni pro Povinnost k

0 Zéastavni pravo smluvni

pohledavka ve vysi 41.700.000,- K é

k podilu 5/6
Opréavn é&ni pro
Ceska republika, | ¢0: 00000001-001, vykonava: U Fad pro zastupovani statu ve
vé&cech majetkovych, Rasinovo nab ¥ezi 390/42, Nové M &sto, 12800 Praha 2

| €O: 69791777
Povinnost pro
Statutarni m &sto Ostrava ....

Stavba: Ostrava &.p. 2517

Listina: Smlouva 0 z #izeni z&stavniho prava ze dne 08.05.2015. Pravni G &inky zapisu ke
dni 10.05.2015 11:11:11. Z4apis proveden dne 12.06.2 015.

Poradi: k10.05.201511:11

Zastavni pravo

zmeéna v éritele a zapo €eti jeho vykonu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravn éni pro Povinnost k

0 Zéastavni pravo smluvni
ze dne 21.03.2014.

Stéatni pozemkovy U #ad Ceské republiky, Parcela: 302/2 V-1885/2014-509
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Husinecka 1024/11a, Praha 3, Zizkov, Parcela: 302/ 1 V-1885/2014-509
130 00 Praha 3, R ¢/l €0: 45797072 Parcela: 295/2 V-1885/2014-509
Parcela: 285 V-1885/2014-509
Listina Smlouva oz #izeni zastavniho prava ze dne 21.03.2014. Pravni U &inky zéapisu ke
dni 25.03.2014. Zapis proveden dne 12.04.2014.

V-1885/2014-509

Listina Souhlasné prohlaSeni o zm &né zastavniho v &ritele postoupenim pohledavky ze dne
08.05.2015. Pravni u &inky zapisu ke dni 10.05.2015. Zapis proveden dne 1 2.06.2015.
V-2886/2014-509

Poradik 15.02.2014 12:22,p fednostni po #adip #ed pravem V-567/2014-509

Souvisejici zapisy
Zapo é&eti vykonu zastavniho prava ze dne 01.02.2018.
Banka ... Parcela: 302/2 Z-1234/2018-509
Parcela: 302/1 Z-1234/2018-509

Listina Oznameni zastavniho v &ritele ze dne 01.02.2018.
Pravni G &inky zapisu ke dni 25.03.2018. Zapis proveden dne 12.04.2018.
Z-1234/2018-509
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Zakaz zcizeni a zatizeni

Ackoliv se néktefi praktici domnivaji, Ze tento omezujici pravni instrument se vztahuje vyhradné
k zastavnimu pravu (kdy si chce zéastavni véritel ,pojistit, Zze zastavni dluznik danou zastavu — nemovitost
nepfevede na jinou osobou, nebot experti védi, Ze je v praxi obrovsky rozdil, zda zastavu vlastnik Petr nebo
Pavel; pro ostatni pfipomindm causy nechvalné zndmych byvalych firem Prolux ... sjejich sloganem,
dluznici ochranime Vas pred Vasimi vériteli, kdy zdmérné dochazelo ke snizeni hodnoty zastavy a vyplaceni
této mizivé hodnoty véfitelm), ale da se vyuZit i jinak, napfiklad u bezuplatného pfevodu (typicky z CR na
kraje a obce) ¢i u vlastnim potomkdm darovanym nemovitostem; prosté pro pfipady, kdy si pavodni viastnik
chce ,pojistit’, Ze novy nabyvatel si tyto nemovitosti opravdu ponecha a nikoliv, Ze je ,obratem ruky streli“.

Priklad: rodic/rodicové daruji svému potomkovi byt, ale chtéji mit jistotu, Zze ho o néj nékdo nebo néco
nepfipravi (budouci partnerka, Spatni kamaradi, zastava na spotfebitelsky Uvér apod.).

Poznadmka: jeSté jedna drobnost, neni nutné, aby se tento zakaz tykal obou zpusobd nakladani, tj. jak
zcizeni (zméné vlastnictvi) tak i zatizeni (vécnymi pravy viz vécna bfemena, zastavni, pfedkupni a jina
prava), ale je mozné je ,roztrhnout®, tj. strany zfidi jen zakaz zatiZzeni nebo jen zcizeni.

Druh&a poznamka: tento zapis neznamend, ze se s danou nemovitosti nesmi vibec nakladat (zcizit a/nebo
zatizit), tj. jako absolutni zdkaz. Jde o relativni zakaz/omezeni, tj. k ,zakdzanému" jednani (zcizeni, zatizeni
nebo oboje) je tfeba souhlasu (pfedchoziho nebo sou€asného, ale nikoliv dodate¢ného) opravnéného; tj.
UZSVM miize Stfedodeskému kraji povolit zatizeni vécnym bfemenem pro technickou infrastrukturu; rodice
mohou ditéti povolit prodej bytu, aby si mohlo koupit byt vétSi nebo jinde apod.

Tfeti poznamka: ani zakaz zcizeni a/nebo zatizeni vS8ak neznamena zakaz uzivani ¢i pozivani, tj. danou
nemovitost mohu (zcela &i z ¢asti) pronajmout, propachtovat (Uplatné typy) nebo umoznit beziplatné uzivani
(vypujcka, vyprosa) ¢i spoluziti, tj. V&S potomek mdze v byté zit s kym chce, nebo ho vyuZzit pro Airbnb ¢i
dlouhodobé pronajmout a bydlet jinde.

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

0 Z&kaz zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-53170/2016-101

Opravn éni pro
Raiffeisen stavebni spo Fitelna a.s., Kon &vova 2747/99,
Zizkov, 13000 Praha 3, | CO: 49241257

0 Zé&kaz zcizeni a zatizeni
nemovitosti po dobu 10 let ode dne pravnich U &ink 1 vkladu viastnického prava

St #edo éeského kraje

Opréavn é&ni pro

Ceska republika, | ¢0: 00000001-001, vykonava: U #ad pro zastupovani
statu ve v &cech majetkovych, Rasinovo nab rezi 390/42, Staré M &sto,
12800 Praha 2, | C€O: 69797111
Povinnost k

Parcela: 156/24, Parcela: 849/45
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Listina Smilouva o bezlplatném p fevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb., o zékazu
zcizeni a zatizeni &j. UZSVM/SBE/5052/2019-SBEM ze dne 05.12.2019. Prav ni U &inky
zéapisu k okamziku 22.01.2020 13:26:46. Zapis proved en dne 12.02.2020.

V-401/2020-202
Poradik 22.01.2020 13:26

0 Z&kaz zcizeni a zatizeni
nemovitosti po dobu 25 let

Opréavn é&ni pro
Pavlina Sejnohova, Sokolovska 3, 18600 Praha 8, R ¢: 675208/0610

Povinnost k
Jednotka: 1244/7

Listina Smlouva darovaci ze dne 22.1.2016. Pravni U &inky zapisu ke dni 01.02.2016.

Zapis proveden dne 13.3.2016.
V-4011/2016-501 Poradi

k 1.02.2016 15:26

© Copyright Gaudens s.r.o. -57 - www.gaudens.cz



Gaudens

Vymazy smluvnich v_écnych prav

Pokud bych chtél toto pravo pozdéji zrusit (tj. necekat, az uplyne podminka v ném uvedena: nejcastéji doba
nebo do fadného splaceni celého Gvéru/pujcky), tak to (samoziejmé) Ize a bude se to realizovat
dvoustrannou dohodou o zruSeni prava zakazu zcizeni a zatizeni uzavienou mezi vlastnikem a opravnénim;
stejnym zpusobem se rusi (¢ modifikuji) i smluvni vécna bfemena, zastavni prava ¢i smluvni pfedkupni
prava. S ohledem na to, Ze se jedna o pravo/prava zapisovana do KN, tak i pro jejich vymaz je potfeba
podstoupit vkladové fizeni (formulafovy navrh + spravni poplatek)

Pokud bylo vécné pravo zfizeno jednostrannym pravnim jednanim (typicky ,vlastnick& sluzebnost®), tak se
také zméni ¢i vymaze jednostrannym pravnim jednanim (nebot druha strana tady absentuje).

Priklad: zfidil jsem na svém pozemku vécné brfemeno stezky a cesty ve prospéch jiného svého pozemku a
nyni bych ho potfeboval rozsifit i o ,prdhon dobytka“ a/nebo toto pravo jiz nepotfebuji (pfistup byl vyfeSen
jinak) a nechci, aby mi toto nevyuzitelné pravo zbyte¢né ,blokovalo* sluzebny pozemek, tak ho necham
z KN vymazat (navrhové a zpoplatnéné fizeni).

Obdobné se postupuje i v pfipadé splynuti povinné a opravnéné osoby z daného vécného prava.

Priklad: Nechal jsem se od pfibuzného umluvit, abych mu svoji stavebni parcelou ,rucil* (jako zastavou) za
jeho podnikatelsky avér. Tento Gvér (vlivem Covidu-19) prestal splacet a hrozilo, Zze bych o svoji stavebni
parcelu mohl pfjit (a navic jsem ji chtél darovat jako svatebni dar svoji dcer), tak jsem od banky ,odkoupil*
tento uvér (smlouva o postoupeni pohledavky banky). Spolu stimto Gvérem na mné tak preSlo i jeho
zajisténi, tj. zastavni pravo na tomto mém stavebnim pozemku; takZze na LV jsem zaroveri vlastnikem tohoto
pozemku (dale i zastavnim dluznikem) a i (nové) zastavnim véfitelem, tj. moje zastavni pravo pdsobi proti
mné, takze toto zéstavni pravo nechadm z katastru vymazat a ,Cistou” stavebni parcelu daruji dceA. Listina,
kterou budu pripojovat k navrhu na vymaz zastavniho prava se jmenuje ,Vzdani se prava ...“.

Zajis tovaci p revod prava

Kdyz jiz jsme u moznosti zajiSténi spinéni néjaké pohledavky/dluhu (at jiz penézité ¢i nepenézité), tak kromé
nejrozSifenéjSiho (vécného) pravniho institutu — zastavniho prava k nemovité véci, Ize vyuzit i obdobny, ale
prece dost odliSny pravni institut — zajiStovaci pfevod prava. Ten vSak (v sou¢asné) dobé neni zdaleka tolik
rozSifeny a navic je ,opfedeny” celou fadou omyll, polopravd a nepfesnosti, takZe si zaslouZi par fadek o
sobé ...

Patrné s zadnym jinym pravnim institutem se nepoji tolik otaznik( ¢i rozdilnych pravnich nazord (pravnich
autorit &i celebrit, organd — PCR, KN, soudd apod.) jako pravé s timto. Tyto pohledy se sice dale vyviji, ale
poféad zustava silna skupina (obvykle) starSich, ktera na néj hledi se zna¢nou nelibosti a nedivérou.

Mozna ¢i pravé proto je v praxi spiSe vyuzivan subjekty predatorského typu (v minulosti u nebankovnich
pujéek fyzickym osobam, dnes vice u obchodl B2B vice rizikové Gvérové ¢i jiné zplsoby financovani Ci
kapitalového vstupu) s heslem: ,lepSi jeden soudné prohrany pfipad, nez deset bez efektivniho zajisténi*
kdezto konzervativnéjSi subjekty davaji pfednost ,pravné vice probadanému“ zastavnimu pravu (typicky
bankovni subjekty apod.) s heslem lepsi i deset prodéleénych obchodll nez systémova prohra aneb zdkon
vysokych Cisel a toho, Ze halife délaji talife.

Dokonce existovaly (a stale existuji) pravni nazory, které zajiStovaci prevod oznacovaly za kvazizastavni
pravo, obchazeni zakona apod.
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Mimochodem vite v kolika § byl zajiStovaci pfevod prava upraven ve ,starém“ OZ (8 553) a v kolika v NOZu
(88 2040-2044), tji. mame ctyfndsobné podrobnéjSi pravni Upravu; resp. tento pravni institut dale upravovan
v dalSich pfedpisech — timto zplisobem mély byt odstranény nékteré negativni ,nalepky”, které s nim byly
dfive spojovany.

Popis a postup ve vztahu zajiStovaciho pfevodu prava k nemovitostem a zapisy v KN (a na LV).

U Jistot (nemovitosti a vécnych prav) zapisovanych do KN je nutné:

Pro zapis tohoto prava:
- podat formulafovy navrh na vklad (ve prospéch Véritele ¢i Prijemce Jistoty) + SOP

+ navrh zapisu Poznamky o do éasné povaze tohoto p fevodu (823/2 pism. f) NKZ)
toto je jen praktické doporuceni, nebot's ohledem na 8§ 72/KatV toho sice neni tfeba, ale ...

Indikace tohoto prava v KN
.Stard Gprava“ - do  31.12.2013 (0OZ2)
v ¢asti E LV Nabyvaci tituly: Smlouva o zajiStovacim pfevodu prava ....

A pokud béhem trvani tohoto prava doSlo k dalSimu pfevodu, tak se ponechéavaly oba nabyvaci titul, takze:

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Smlouva o zajis tovacim p #evodu prava ze dne 1.4.2009.
\Y, -3636/2009-101
Pro: LeoS Hlavasz, Bratislavska 12, Kladno, RC: 320128/033
Listina
0 Smlouva kupni ze dne 31.08.2012. Pravni G &inky zapisu k okamziku 01.09.2012
11:48:39. Zapis proveden dne 05.10.2012.
\Y, -22636/2012-101
Pro: Invest k.s., Ke Zlibku 2, Kladno, | CO: 22455786

viz: Navod CUZK pro spravu katastru nemovitosti, & 03030/2016—22:

8.2.7 Prifazovani listin pfi zajisStovacim pfevodu prava

DoSlo-li k pfevodu movitosti formou zajiStovaciho pfevodu prava s Uc€inky do 31. prosince 2013 vcetné,
ponecha se vedle listiny, na zakladé, které nabyl nemovitost aktuélni vlastnik, pfifazena také smlouva o
zajiStovacim prevodu prava, a to az do doby, nez bude prokazano, Ze zajiStovaci pfevod se stal pfevodem
trvalym.

.Nova Uprava“ - od 1.1.2014 (NOZ)

v ¢asti E LV Nabyvaci tituly: Smlouva o zajiStovacim pfevodu prava...

a pokud béhem trvani tohoto prava doslo k dalSimu pfevodu, tak jiz jen novy nabyvaci titul:
Kupni smlouva z 31.8.2020

nebot ,indikace" plvodniho zajiStovaciho pfevodu nadale zUstava v

Poznamce: docasny
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E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Smlouva o zajis tovacim p fevodu prava ze dne 01.04.2015. Pravni U &inky zapisu
k okamziku 01.04.2015 10:48:39. Zéapis proveden dne 25.04.2015.
Y, -14556/2015-101

Pro: Leo$ Hlavasz, Bratislavska 12, Kladno, RC:  320128/033

D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu
o Do &asny p Zevod vlastnického prava
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
0 Smlouva kupni ze dne 01.05.2015. Pravni G &inky zapisu k okamziku 01.05.2015 08:00:10.
Zapis proveden 24.05.2015.
\Y, -11658/2015-101
Pro: Invest k.s., Ke Zlibku 2, Kladno, | CO: 22455786

VypInéni navrhu na vklad
PFi vyuZziti formulafového navrhu na vklad, kolonka ,Listina* pfimo vybere z rolovaci nabidky ,ZajiStovaci
prevod prava"“.

Vymaz poznamky do¢asnosti
a) dluh byl fadné uhrazen
opétovny pfevod na Dluznika, resp. Poskytovatele jistoty (a automaticky se vymaze tato Poznamka)
b) dluh nebyl uhrazen - tento prevod Jistoty jiz stane nepodminénym:
- Dluznik &i Poskytovatel Jistoty toto potvrdi (vymazova listina)
— staéi podat na KN
- Dluznik ¢i Poskytovatel Jistoty toto nepotvrdi
— uréovaci Zaloba (soudni ¢i rozhod¢i), ze prevod prava se stal nepodminénym —
pravomocné rozhodnuti (rozsudek ¢€i nalez)
a az pak podani na KN

Katastralni vyhlaSka €. 357/2013 Sb.

§ 72/1 Poznamka o docasné povaze vécného prava v pfipadé zajisStovaciho pfevodu prava se zapiSe bez
navrhu spolu se zapisem vécného prava na zakladé smlouvy o zajiStovacim prevodu prava.

§ 73/1 Pozndmka o doCasné povaze vécného prava na zékladé zajiStovaciho pfevodu se vymaze na
zakladé potvrzeni osoby, ktera véfiteli pfevedla své pravo, o tom, Ze pfevod prava se stal nepodminénym, s
nalezitostmi obdobnymi potvrzeni o zaniku prava.

Pozndmka o docasné povaze vécného prava na zakladé zajiStovaciho pfevodu se vymaze rovnéz spolu s
opétovnym zapisem vlastnického prava pro osobu, ktera veéfiteli pfevedla své pravo, a to bez navrhu.
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Pacht a/nebo Najem

Ackoliv se nejedna o vécné pravo, ale pravo obliga¢ni, tak NOZ umoziiuje jeho zapsani do KN (vzdy se
souhlasem vlastnika predmétnych nemovitosti), jedna se tak o jakési ,kvazivécné pravo“, nebot timto
zapisem se pachtyf/najemce zajistuje, Zze zadna treti osoba (tj. lezici mimo vztah pronajimatel x ndjemce) se
nemuze dovolavat toho, Ze o tomto obligaénim vztahu nevédéla (je to totiz zapis ve vefejném seznamu a
nikoho neomlouva jeho neznalost).

CVécnapravazat  &zujici nemovitosti v céstiBv  cetn & souvisejicich udaj il
Typ vztahu
o Pacht
na dobu neur &itou

Opravn éni pro
Zemadalské druZstvo Zbraslav, Zitavského 514, 15600 Praha 5
R ¢: 88662211

Povinnost k
Parcela: 646, Parcela 715/2, Parcela 801 Parcela 96 6
Listina Smlouva pachtovni ze dne 09. 10. 2014. Pravni U &inky zapisu k okamziku

01.03.2017 09:01:00. Zapis proveden dne 12.04.2017.
V-15448/2017-101

Poradik 01.03.2017 09:01

o Najem
pravo do &asného uzivani
Opréavn é&ni pro

FSHAP s.r.0., Veleslavinova 55, 11000 Praha 1
| C€0: 58999478

Povinnost k
Parcela: 66, Parcela 67, Parcela 997/99

Listina Smlouva najemni ze dne 28.02.2017. Pravni U &inky zapisu k okamziku 09. 10.
2014 12:00:00. Zapis proveden dne 09. 10. 2014.
V-5444/2014-101

Poradik 09.10.2014 12:00
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Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

Nejlépe se ucel tohoto nové (resp. staronového viz § 1315 VIadniho navrhu ob&anského zakoniku z roku
1937) zafazeného (obligacniho, ale hlavné i vécnépravniho) pravniho institutu pochopi na praktickych
prikladech uziti.

Konkrétni osoba (PO ¢&i FO; obecné ,Skudce” ¢i ,opravnény“) bude vykonavat ¢innost sice dovolenou, ale ze
které reélné hrozi (v praxi s pravdépodobnosti blizici se jistoté), Ze se ,nebude libit* vlastnikovi/vlastnikim
(obecné: ,poskozeny” &i ,zavidzany“) konkrétni nemovitosti, tj. bude mu ,néjak Skodit".

Priklad: nejcastéjSim pfikladem bude néjaka stavebni ¢innost (nadzemni ¢i podzemni) Skddce a z ni
plynouci otfesy (vznik prasklin a puklin na sousednich nemovitostech), prach (a jeho spad a znecisténi i
mimo stavenisté), hluk, zapach

Tato moznost, tj. vyuZiti pravniho institutu vzdani se prava na nahradu Skody je vyuzivanda nejenom
typickymi soukromymi osobami (stavebnikem ¢&i stavebni firmou), ale i takovymi subjekty jako jsou
ministerstva a jimi zfizované ¢i zakladané subjekty, napf.:

Lesy CR, s.p. toto vyuZivaji pokud povoli umisténi stavby blize nez 50 m od okraje lesa (pad stromu, vétvi,
spad listi apod.).

Vojenské lesy a statky CR, s.p., které jsou vlastniky (resp. maji pravo hospodafit s vymezenym majetkem
CR) dané nemovitosti souhlasi s tim, aby obec, ktera vlastni sousedici pozemky s timto lesnim masivem
zrealizovala svuj stavebni zamér (oploceni) pfimo v ochranném pasmu tohoto lesa, ale to vSe za podminky
(Ci vice podminek), Zze se vzda prava na nahradu Skody, kter4d v budoucnu vznikne na oplocenych
sousedicich obecnich pozemcich a bude zplisobena pozemky VLS CR, s.p., zejména sesuvem pudy,
padem vétvi &i stromu, pfesahy vétvi a kofend, zastinénim korunami a lavinami a/nebo v souvislosti s témito

Jevy.

PS: co plati, pro pozemek, to plati (pfiméfené) i pro jiné nemovitosti, tj. da se vzdat prava na nadhradu Skody
na budové, jednotce, pravu stavby ...

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravn éni pro Povinnost k

0 Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

Opravn éni pro
Ceska republika, R ¢/ ¢0: 00000001-001, vykonava:

Vojenskeé lesy a statky €R, s.p., Pod Juliskou 1621/5,
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Dejvice, 16000 Praha 6, R ¢/ €O: 00000205

Povinnost k

Parcela: 120/3

Listina Dohoda o vzdani se prava domahat se nahrady Skody &. VLS:2021-177 ze dne
08. 08. 2021. Pravni u &inky zapisu k okamziku 13. 09. 2021 12:01:59. Zapis proveden dne
06. 10. 2021.

V-7956/2021-202
Poradik 13.09.2021 12:01
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CastD LV
,P0oznamky a dalSi obdobné udaje*”

Poznamky spornosti

Co to je? JednoduSe fe€eno tato poznamka upozorfiuje, Ze Gdaje na LV jsou sporné, tj. nékdo je rozporuje —
tvrdi, Ze to neni pravda.

A ted vice pravnicky. Jedna se o pravni institut jak ,vefejné“ (zapisem na LV) upozornit, Ze zapis na ném, tj.
na LV nemusi odpovidat skute€nosti, tj. ze stav na ném uvadény (formalnépravni) je vrozporu se
skute¢nosti; tj. katastralni Gfad zapsal do KN Udaj, ktery sice odpovida listinam, ale neodpovida skute¢nému
pravu.

Jak jisté vSichni védi, proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny Zadny opravny prostfedek,
prezkumné Fizeni, obnova fizeni ani Zaloba podle ustanoveni obCanského soudniho Ffadu o fizeni ve
vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem. MozZnost obrany je vSak pfipustna proti samotnému vkladu,
tj. provedeni zapisu do katastru na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu. Umozruje to § 986
NOZ, ktery stanovi, Zze ten, kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotéen zapisem provedenym do vefejného
seznamu bez pravniho ddvodu ve prospéch jiného, mize se domahat vymazu takového zapisu a zadat, aby
to bylo ve vefejném seznamu poznamenano.

Pozadal-li Zadatel o poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvédél,
pusobi jeho pravo vaéi kazdému, komu popirany zapis svédci nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalSiho
zapisu; po uplynuti této Ihaty vSak jen viéi tomu, kdo doséhl zapisu, aniz byl v dobré vife. Nebyl-li Zadatel o
zapisu ciziho prava Fadné vyrozumén, prodluzuje se lhdta na tfi roky; Ihata po¢ne bézet ode dne, kdy byl
popirany zapis proveden.

Dulezité upozornéni aneb hlidejte si svoje vlastnictvi (Ci i jiny vécnépravni zapis v KN).

Vlastnik ¢&i jiny opravnény z vécného prava by se kazdé tfi roky pfesvédcil nahlédnutim do katastru, ze zapis
ohledné jeho nemovitosti se nezménil a nadale mu svédci.

Je to jako ve Skole. Napfed poznamka a pak vysvétlovani u rodi¢u. Takze katastralni Gfad napfed zapiSe
tuto poznamku spornosti a dotyény navrhovatel pak ma dva mésice na to, aby podal pfisluSnou Zalobu
k obecnému soudu. Pokud tak v této Ih(ité neucini, katastralni Gfad ji z LV vymaze.

D Poznamky a dalSi obdobné tdaje

Typ vztahu

0 Poznamka spornosti
podano u OS pro P5 dne 29.3.2014

Opravn éni pro

HLAVNI M ESTO PRAHA, Marianské nam  &sti 2/2, Staré M &sto,
11000 Praha 1, | C¢O: 00064581
Povinnost k

Parcela: 1705/6

Listina Oznéameni o podaném Zalobnim navrhu na ur &eni prava 33C-93/2014 ze dne
28.02.2014.
Z-66741/2014-101
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Informace o Zalobach

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o0 Podana zaloba

V daném pfikladu informuje o tom, Ze byla podana zaloba, ktera ma vztah k zapisim na LV. V Zadném
pfipadé tim tato Zaloba neni jakkoliv hodnocena, nebot to KU nepfislusi, tj. KU zapiSe tuto informaci
k Zalobé, ktera zjevné nemuize byt UspéSna (podala ji neexistujici osoba ¢i nemé ostatni nélezitosti), muze
se tak jednat i o tzv. ,Sikandzni Zalobu®, jejimz jedinym cilem je poskodit vlastnika, pravé timto zapisem na
LV, coZz mu jisté zhorSi situaci pfi nakladani s nemovitostmi (zcizeni &i zatizeni).

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu
o0 Podana zaloba

Povinnost k
Nejlepsi realitni spole &nost, s.r.o., v likvidaci
U Usp &chu 15, 110 00 Praha 1
Parcela: 2556, Parcela 2598/1

Listina Oznameni o vylou  &eni nemovitosti z konkursni podstaty ze dne 01. 04. 2021.
Z-1570/2021-101

Katastralni ufad i informuje dotéené osoby (vlastnika aj.) o podané Zalobé, a to ,Informaci o vyznaceni
plomby* (viz déle), ktera zarovef obsahuje i blizSi ur¢ené pfedmétné listiny, napf.: ,Rozsudek soudu o
vecech, které jsou obsahem prohlaseni 72 Co0-560/2014-259 ze dne 25.03.2015. Pravni U¢inky zapisu ke
dni 14.05.2015; Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu 20 C-93/2013-229 ze dne 03.10.2014. Pravni
acinky zapisu ke dni 14.05.2015. Ud&astniky fizeni jsou: Vesely Eduard, datum narozeni 1.4.1966, Ke
studance 17, Reporyje, 157000 Praha 5 a Hlavni mésto Praha, IC 64551, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1. Spisova znaéka KU: V-36696/2015-101.

Informace o exekucich

D Poznamky a dalSi obdobné tdaje

Typ vztahu

0 Zahéjeni exekuce
pov é&zeny soudni exekutor JUDr. Jan Spravedlivy, Palachov o nam. 1, 30100 Plze i
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Povinnost k
Nejhorsi realitni spole &nost, s.r.o.,
U Beznad é&je 5,110 00 Praha 1

Listina  Vyrozum é&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 EX-314 /2021-021 ze dne
21.08.2021. Pravni u &inky zapisu k okamziku 21.08.2021 08:00:00. Zapis p roveden
22.08.2021; uloZzeno na prac. Plze fi-meésto

Z-4777/2021-405
Souvisejici zapisy
Exeku &ni p #ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 56, Parcel: 57

Listina Exeku &ni p #ikaz k prodeji nemovitych v &ci 101 EX-314/2021-024 ze dne
23.08.2021, Pravni u &inky zapisu k okamziku 23.08.2021 14:02:44. Zapis p roveden
dne 24.08.2021; uloZzeno na prac. Praha

Z-28478/2021-101

Listina  Vyrozum &ni exekutora o nabyti pravni moci usneseni 101 EX-3 14/2021-024 ze
dne 18.10.2021, Pravni &inky zéapisu k okamziku 18.10.2021 09:10:18. Zéapis
proveden dne 20.10.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-37782/2021-101

Exekuci je mozné také vést jen ke spoluvlastnickému podilu na véci (i.d) — viz také Zastavni pravo
k vlastnického podilu:

»Exeku éni p #ikaz k prodeji 1/12 i.d. pozemku parc. &. 33"

Informace o insolven €nich Fizenich

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu
o Prohlaseni konkursu podle zdkona o konkursu a vyr ovnani
Povinnost k
Nejlepsi realitni spole &nost, s.r.o., v likvidaci

U Usp é&chu 15, 110 00 Praha 1

Listina Usneseni soudu o prohlaseni konkursu Krajského soud u v Usti nad Labem 17K-
777/2021 ze dne 01. 01. 2021; uloZeno na prac: Lito mé¥Fice
POLVZ: 7/2021
Z-77/2021-506
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Pokud si myslite, ze Vas (¢i VaSe klienty nebo rodinné pfislusniky) nemdze potkat nic horsiho, nez exekuce,

Z . ru

ktera se velmi ¢asto ,preklapi“ do insolvencniho fizeni, tak jesté jedna ukéazka:

Informace o zajiSt éni majetku

v trestnim_Fizeni

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

0 Zajist  &ni nemovitosti
povinna: Ivana Cestna, nar. 17.5.1977
Povinnost k
Parcela: 56, Parcela: 57

Listina Usneseni Policie Ceské republiky o zajist &ni majetku podle § 79d trestniho Fadu
KRPA-3712-14/T ¢-2014-001388 — HOSEK ze dne 24.11.2014. Pravni ( &inky zapisu k okamziku
10.12.2014 10:23:00. Zapis proveden 05.11.2015.

Z-78016/2014-101

Informace ke sv_érenskému fondu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

0 Zakladatel sv &xrenského fondu

Opréavn é&ni pro
Igor Malek, Sv &¥enecka 17, 15600 Praha 5, RC: 550101/4321

Povinnost k
Parcela: 474, Parcela: 475

Listina Statut sv  &¢enského fondu NZ 1077/2017, N 874/2017 ze dne 27.08 .2017. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 27.08.2017 11:13:49.
Zapis proveden dne 19.09.2017.

V-95853/2017-101
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Informace o obnov_é katastralniho operatu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

0 Zména vym &r obnovou operéatu

Povinnost k
Parcela: 2556, Parcela 2598/1, Parcela 3507/124

Pozor: Udaje o vymére je tzv. pomocnym Udajem, tj. neni zavaznym, nebot vyplyva z pouzité metody (a jeji
presnosti) uréovani vymeér. Navic je rozdil mezi vymeérou pozemku (tj. skute¢ného pozemku v daném terénu
— 3D) a vymérou parcely (tj. zobrazenim pozemku v katastralni mapé — 2D).

Z pohledu KU je rozhoduji geometrické a polohové uréeni pozemku (kde je a jaky ma tvar, nikoliv jakou méa
vymeéru).

Ke zméné vyméry v KN dochazi (837 vyhl. 357/2013 Sh., v platném znéni):

- pfi zméné hranice pozemku a pfi ur€eni hranice pozemku soudem

- pfi zméné geometrického uréeni pozemku i pfi nezménénych hranicich pozemku

- vypoctem s vySSim kédem zplsobu uréeni vymeéry i pfi nezménéném geometrickém uréeni pozemku
- pfi opravé chyb zobrazeni hranice parcely v katastralni mapé a chyb vypoc¢ta vymér parcel

Z pohledu ucastnikud je vSak vyméra velmi dulezity Gdaj, nebot se obvykle od ni odviji i vysledna kupni cena,
tj. UCastnici se Castéji domlouvaji na jednotkové cené (napf. 1.700 K&/m2) nez na vysledné cené, tj.
3.000.000 K& za pozemek parc. €. 2556.

-----

CUzK pravidelné aktualizuje Udaje, tj. porovnava skuteény stav se stavem vedenym vKN a jeho
(chvalyhodnou) snahou je, aby tyto Gdaje vzajemné odpovidaly (p.a. inventarizace) a pokud se zjisti rozdily,
tak vede fizeni k jeji napravé.

Priklady: diky noveéjSim a pfesnéjSim mérficim a vypocetnim metodam dochazi k uprfesnéni polohy
nemovitosti (ale porad existuji tzv. pfipustné odchylky, tj. nic nelze urcit naprosto pfesné), vypoctu vymér
parcel apod. Druhé nejc¢astéjSi ,upresriovani spociva vtom, Ze si vlastnik dobudoval dalSi stavby a
stavbicky, které vSak nepromitl do katastralni mapy (terasy, pfistfeSky apod.) a/nebo se zménil druh
pozemku ¢i zplsobu jeho vyuZziti (z louky je pole atd.).
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Informace o zm éné €islovani parcel

Jak vime z vlastniho Zivota, nic neni neménné a jak se i u ¢lovéka maze zménit jméno (dobrovolna zména,
v disledku svatby ¢i rozvodu ...), tak se i mdze zmeénit ,jméno“ — parcelni Cislo dané parcely (pozemku).
Dlvodem muze byt soudni Fizeni, ve kterém se zjisti, Ze dany vlastnik nevlastni cely dany pozemek a/nebo
v kombinaci s restitucemi apod., DalSimi moznostmi je i ,pfevod z pfedchozich operatd (PK — pozemkovy

katastr, EN — evidence nemovitosti apod.), zmény prabéhu katastralnich tzemi aj.

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

0Zména &islovani parcel
p ¥ed obnovou PK 253 (k.U. Zdejcina)

Povinnost k
Parcela: 1739/9, Parcela: 1837/41

0Zména &islovani parcel
p #ed obnovou EN 2170/1

Povinnost k
Parcela: 2153/25, Parcela: 2153/26

0Zména &islovani parcel
geometrickym planem &islo 642-616/92 z 3.6.1993
/p 1dvodn é st.5/
Povinnost k
Parcela: St. 5/2

Informace o oprav_é chyby v katastralnim operatu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu
0 Upozorn é&ni na probihajici £izeni o oprav & chyby v katastru nemovitosti
OR-1536/2009-101 Parcela: 610 12
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Informace o dobyvacim prostoru

Pozemek neni jen ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich pozemkud hranici. Je také vymezen
prostorem nad povrchem i hlubinnym prostorem pod nim. A pravé podzemi pozemku muze byt velmi
zajimavé, tj. ,nekoukej, kde co litd a divej se po ¢em Slapes ...".

Podzemni stavby se samostatnym Gcelovym uréenim jako dopravni stavby, kolektory, doly nejsou soucasti
pozemku a jsou samy o0 sobé& nemovitosti. Naproti tomu prostor pod zemskym povrchem, ktery nema
samostatné Ucelové urceni je soucasti pozemku. PfestoZze to neni Gcelem této publikace asi nebude na
Skodu pfipojit alespon par struénych poznamek k dobyvacimu prostoru, takze:

Dobyvaci prostor a povoleni hornické ¢innosti aneb ne vzdy maze byt vlastnik pozemku ,nadSen”, Ze jeho
pozemek bude dotéen (& mze byt dotéen) dobyvacim prostorem.

Pokud spravni procesy, kde muaze vlastnik nemovitosti uplatfiovat vlastni zajmy jako Ucastnik Fizeni, musi
SVoji pozornost upfit predevsim k Fizeni, ktera vede mistné prisluSny Obvodni barisky Grad.

Jsou to dvé oddélena Fizeni - o stanoveni dobyvaciho prostoru a o povoleni hornické c¢innosti.
Pfedchéazejici spravni fizeni o stanoveni prdzkumného Uzemi, o povoleni vyhledavani a prizkumu lozisek, i
stanoveni chranéného loziskového Uzemi totiz ponechavaji vlastnika povétSinou zcela stranou.

Zé&kladni procesni ukon, ktery vlastnik pozemku muze ucinit v fizeni o stanoveni dobyvaciho prostoru je
namitka. Vyporadani se s namitkami je souc¢asti vyroku rozhodnuti.

Rizeni je koncipovano jako rozhodovani o vyuZiti Gzemi, hlavni diraz je kladen na vyporadani konkurujicich
vefejnych zajmud chranénych dotéenymi organy statni spravy (zZivotni prostfedi, puda, voda, udrzitelny rozvoj
Uzemi a dalSi). Zaroven fizeni nelze povazovat za nucené omezeni viastnického prava dotéenych osob.

Dulezité:

Stanoveni dobyvaciho prostoru nikterak nebrani v dalSim uzivani pozemk( (vné &i uvnitf dobyvaciho
prostoru).

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

0 Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Zadni Kopanina

Povinnost k
Parcela: 1851
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Statni pozemkova rezerva

Stéatni pozemkovy fond (jakozZto organizacni slozka statu ,0SS*) ma celou fadu povinnosti, jednou z nich je
udrZovat pro Ceskou republiku i ,pohotovostni zasobu pozemki“ — néco obdobného jako jsou statni hmotné
rezervy.

Celkova vyméra je 500 km2, pficemz tyto pozemky by mély byt vhodné zastoupeny ve vSech &astech
republiky a jejich (prioritnim) UCelem je zajiStovat potfeby statu i do budoucnosti, napf. realizace (vefejné
prosp&snych) staveb & Gzemnich opatfeni planovanych v Politice architektury a stavebnik kultury CR a
Uzemnim rozvojovém planu, a to v3e i z hlediska zajistovani jeji bezpeénosti a obrany (napf. vojenské
Ujezdy, strelnice, vojenska letisté ...).

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu
0 Rezerva statnich pozemk 1 (83 odst. 1 pism. b) z. &.503/2012 Sh.)
Povinnost k
Parcela: 1205/36
Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového U faduop #evedeni pozemku do rezervy (83 odst.
3z. & 503/2012 Sh.) SPU096094/2018 ze dne 23.02.2018. P ravni moc ke dni 14.03.2018.
Pravni U &inky zapisu k okamziku 20.03.2018 09:11:58. Zapis p roveden dne 27.05.2018.

Z-9797/2018-101

Jednotky (byt a nebytovy prostor)
vznik jednotek, SVJ ...

StarSi manzelé ve své domé (ktery neni soucasti pozemku), vymezily dvé bytové jednotky, které darovali
svym dvéma synim (pro vznik SVJ, tak neni, zakonny ani rozumny, divod). To vSe za ,staré" pravni Upravy
— bytovy zakon.

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k

Stavba: Vaclavov, é.p.3

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z ak. &.72/1994 Sb.) ze dne
07.12.2009. Pravni u &inky vkladu prava ke dni: 07.12.2009.
V-4004/2009-305
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Vlastnikem vymezené bytové a nebytové jednotky jsou soucasti budovy, ktera je soucasti pozemku (parc. €.
1090/26); jednotek a vlastnikud je tolik, ze vznik SVJ je nezbytny (sankci za to, ze SVJ nevzniklo, ackoliv
mélo, je zablokovani dalSich prevodd jednotek!).

To vSe jiZz za U€innost ,nové" pravni Upravy — obg. z. (NOZ ¢i 89/2012 Sh.)

D Poznamky a dalSi obdobné tdaje

Typ vztahu

0 Vlastnictvi jednotek
Povinnost k

Parcela: 1090/26

Listina ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednote k podle ob  &. zékona ze dne
25.10.2017. Pravni a &inky zapisu k okamziku 27.10.2017 10:45:26. Zapis p roveden
dne 09.11.2017.
V-77764/2017-201
0 Vznik spole &enstvi vlastnik 1 prokazan
Povinnost k
Parcela: 1090/26

Pokud v této ¢asti Zzaddné poznamky nejsou, bude poznamenano: ,Bez zapisu“ , tj. neexistuje, aby tato ¢ast
byla prazdna — bez textu.

© Copyright Gaudens s.r.o. -72- www.gaudens.cz



Gaudens

Bez ozna éeni éasti LV
~,Plomby a upozorn éni"

Plomba — je vlastné informace o tom, Ze pravni poméry jsou dotéeny zménou, resp. ze dany katastralni urad
obdrzel takovou listinu (podani UCastnika, tfeti osoby, listiny od organu apod.), které ma né&jaky vztah
k Gdajim uvedenym na LV. Je to ,jen" informace o takové listing, aniz by byla zatim jakkoliv hodnocena a
predjimano rozhodnuti v dané véci, tj. je mozné, Ze dojde ke zméné, ale také nemusi k Zzadné zméné dojit.

Informace o plombach a upozornénich k nemovitostem vedenym v ¢asti B LV budou uvadény v nové ¢asti
LV.

Plomby a upozorn éni
Cislo  rizeni Vztah k
o0 Prava k nemovitostem jsou dot &ena zm é&nou

V-2933/2014-211
V-2937/2014-211

Upozorn éni na probihajici obnovu katastralniho operatu

Plomby a upozorn  éni
Cislo  rizeni Vztah k
o Upozorn é&ni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-29/2014-211
00-67/2014-211

Pokud v této ¢asti zddnéa prava nejsou, bude poznamenéno: ,Bez zapisu".
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CastE LV
,Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu*

Kupni smlouva

Je tak ,notoricky” zndma a dopodrobna popsana, Ze se tady misto jejiho popisu soustfedim na néjakou
pikantnost ve vztahu kupni smlouva a katastr nemovitosti.

Vite, ze pokud kupni (¢i jinA — darovaci apod.) smlouva spini vS8echny nélezitosti na ni zakonem kladené
(bude perfektni), tak mdze mit i nestandardni podobu/provedeni, napf. do katastru nemovitosti byla viozena
smlouva, kterd méla podobu komiksu (text + obrazky) a pod diskuzich s CUZK by tady byl prostor i text s
notovym zaznamem (zhudebnéna kupni smlouva) ¢€i fotoalbum prodavanych nemovitosti s potfebnym
textem.

Odvézlivci, ktefi to chcete redlné zkusit, tak se ozvéte autorovi (tedy pokud s tim chcete pomoci).

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

0 Kupni smlouva ze dne 17. 11. 2018.

Pravni i &inky zapisu k okamziku 17.11.2018 12:53:03. Zapis p roveden 15.12.2018.
V-47706/2018-1 01

Pro:  Mgr. Vladimir Syru &ek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/N CO: 671229/0007

Sménna smlouva

Sména je z pohledu prava vlastné dvoji prodej, strana A prodava prvni véc strané B a strana B prodava
druhou véc strané A. Jedna se tak vlastné o dvé kupni smlouvy, avSak na rozdil od nich, nejde jednu oddélit
od druhé (napfiklad u jedné prohlasit neplatnost a druhou ponechat v platnosti), nebot jde o soucasny (v
jednou okamziku) dvojndsobny pfevod. Sména tak pfipomind siamskd dvojcata s jedingym mozkem a
srdcem, pokud by doSlo k ,nasilnému* rozdéleni, obé déti zemrou; feci prava — jedna smlouva sleduje osud
druhé.

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

0 Smlouva sm &nné ze dne 30.08.2006. Pravni G &inky vkladu prava ke dni: 01.09.2006.
V-7466/2006-301

Pro:  Mgr. Vladimir Syru éek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/l CO: 671229/0007
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Darovaci smlouva

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Smlouva darovaci &. N 16/2017 ze dne 26. 01. 2017. Pravni u &inky zapisu k okamziku
26.01.2017 14:01:27. Zapis proveden dne 17.02.2017.
moc ze dne 1. 12. 2000.
V-1698/2017-703

Pro:  Mgr. Vladimir Syru &ek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/N CO: 671229/0007

Zalozeni sv érenského fondu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

0 Smlouva o zvySeni majetku sv érenského fondu (8 1468 ob &. z.) ze dne 17.07.2017.

Pravni 0  &inky zapisu k okamziku 18.07.2017 11:26:50. Zapis p roveden dne 14.08.2017.
V-5959/2017-101

Pro: Soukromy sv &zensky fond rodiny Malkovych, sidlo neur &eno; sv ézensky fond

o Listina o zm &né sv érenského spravce - jmenovani zakladatelem ze dne 26 .09.2017.

Pravni i &inky zapisu k okamziku 06.10.2017 11:20:50. Zapis p roveden dne 07.01.2018.
V-5959/2017-101

Pro: Malek Petr, V Pastousce 77, 19700 Praha 9; sv &¥ensky spravce RC: 772214/1456

Vznik p fidatného spoluvlastnictvi

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Souhlasné prohlaseni o vzniku p fidatného spoluvlastnictvi ze dne 27.05.2021. Pravn i
ueinky zépisu k okamziku 31.05.2021 10:26:50. Zapis p roveden dne 02.07.2021.

V-4141/2021-101
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ZruSeni spoluvlastnictvi

smluvni

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o0 Dohoda o zruSeni a vypo fadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 10.08.200 2. Pravni
Ge&inky vkladu prava ke dni 19.11.2002.
moc ze dne 1. 12. 2000.
V-42955/2002-603

Pro: Bc. Kate #ina Dobrovolna, nam. Spravedinosti 16, 60300 Ostrav a
RZN CO: 906230/0707

ZruSeni spoluvlastnictvi

rozhodnutim organu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Rozsudek soudu o zruSeni a vypo fadani podilového spoluvlastnictvi 15 C-88/2009-155
ze dne 27.09.2012. Pravni moc ke dni 24.10.2012.

Z-88261/2012-201

Pro: Vyrobce skel, a.s., U h ¥bitova 23, 26101 Pod &brady
R ¢ CO: 882214730

Dohoda o narovnani

Ze jsou spory mezi vlastniky (skuteénymi & domnélymi a/nebo spoluvlastniky) b&znou souéasti realitnino
Zivota asi vi opravdu kazdy. Ne kazdy vSak vi, Ze tyto spory Ize urovnat i jinak, nez soudnim (& rozhod¢im)
fizenim a autoritativnim rozhodnutim v dané véci (soudni rozsudek ¢i rozhod¢i nalez). Nékdy pomuze
vlastni zdravy rozum (zda spor za to opravdu stoji) a nékdy i cizi zdravy rozum ve spojeni s védomostmi
(technickymi, pravnimi, psychologickymi, apod.) — myslim tim mediatora (nikoliv ,jen“ souseda ¢i dobrého
znamého, tedy profesiondla na spory a jejich mimosoudni urovnani). Vysledkem c¢&innosti (dobrého)
mediatora pak muze byt doporuceni k uzavieni napfiklad dohody o narovnani, a tim odstranéni sporného
stavu (ohnuté vztahy se narovnaji do jasnych hranic).
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E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o0 Dohoda o narovnani ze dne 10.11.2019. Pravni u &inky zapisu k okamziku 13.12.2019
11:55:55. Zapis proveden dne 13.01.2020.

V-9595/2019-202

Pro:  JUDr. Evu Novotnou, Pod Valy 13, 16000 Praha 6
R ¢/l CO: 896117/1707

RozSifeni €i zuzeni SIM

Jak jiz bylo avizovano shora textu (Gast A LV) manzelstvi a spoleéné jméni manzell je velmi specificka
oblast (zde se vSak budeme vénovat jenom pravni problematice a to jesté jen ve vazbé na nemovitosti).

Co mam na mysli, bude nejjednodussi ilustrovat na pfikladu z praxe.

Budouci postarsi nevésta (Dana Najivni) dostala od svého otce jako darek ,startovaci” byt v Praze, budouci
tchan se vSak obaval, Ze by budouci mlady zet' (Petr Protrely) mohl dceru o tento byt ,pfipravit’, a proto ho
daroval vyhradné ji a nikoliv manzeldm (jeSté mohl toto darovani ,zkombinovat* se zdkazem zcizeni a
zatiZzeni, coz v8ak neucinil; a navic neni vdbec jisté, zda by tento institut mohl zamezit témto dispozicim;
kdyz ani véntelska prava takovému ,vyvadéni“ majetku nejsou schopna zabranit ...).

Zkratka, kratce po svatbé nevésta souhlasila, aby si rozSiAli SIM (kdyz Zenich je cely jen jeji, tak jeji byt
muze byt nas spolecny) a tak navstivili notafe. Tim se z vlastnictvi Dana Protfelé, rozené Najivni dostal do
SJM Petr Protrely a Dana Protrela.

X

Po dalSim nepfili§ dlouhém ¢&ase, pfiSel Petr Protfely, ze bude lepsi, kdyz byt bude ,formalné“ napsany na
ného, nebot on se o néj (jako spravny chlap a manzel) postara. Dana Protfela souhlasila, a tak opét
navstivili notare (tentokrate jiného). Na LV se tak objevil zapis u vlastnika: Petr Protrely.

Po néjakém case zjistil Petr Protrely, ze mu tolik nevadi, Ze je jeho Zena stara, jako spiSe to, Ze je jeho
stara. Procez se s ni neprodlené rozvedl (déti, bohudik, neméli). Protoze byt je ve vyluéném vlastnictvi Petra
Protfelého, neni pfedmétem vyporadani SIM a nepfichazi do Gvahy, ani vraceni daru (pro nevdék ¢i jiné
zakonné a/nebo smluvni ddvody) jako u darovani.

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Darovaci smlouva ze dne 01.01.2020.
Pro: Dana Najivni RE/I CO: 706213/3100

0 Smlouva o rozsi feni SIM NZ 121 ze dne 01.04.2020.
Pro: Dana Najivni RE/I CO: 706213/3100
Pro: PetrProt #ely R{/I CO: 020501/1234

0 Smlouva o zUZeni SIM NZ 212 ze dne 23.12.2020.
Pro: PetrProt fely RC/I CO: 020501/1234
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Vypo fadani SIM

Vznikem manzelstvi i (obecné) vznika spolecné jméni manzel(, takze je logické, Ze pfi skonceni manzelstvi
musi byt tento spole¢ny majetek vyporadan.

Materie manzelstvi a spoleéného jméni manzell je natolik rozsahla, neprehledna a mnohdy i pro zkusené
pravniky nepochopitelna, ze v daném pfipadé odkazuji na jind odborné zamérena dila k tomuto.

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Usneseni soudu o vypo fadani SIM  &.j. 34 C-460/2012-80 Okresni soud v Hradci Kralové
ze dne 06.12.2012, pravni moc ke dni 06.12.2012.

Z-21429/2012-301

Pro: Kuéerova Alena, St &zirky 77, 50315 St

[0
N¢

ery RZ/N CO: 716013/3155

Dédictvi

Jedna se o jeden z nejCastéjSich nabyvacich tituld z pravni kategorie ,pfechod”, nebot k nabyti viastnictvi
nedochazi pravnim jednanim (dvou ¢&i vicestrannym), ale na zakladé pravni skute¢nosti — zde se jedna o
umrti. Dédic se stava vlastnikem (zpétné) ke dni umrti zlstavitele, i kdyz je jeho dédictvi potvrzeno az o
fadu mésicu (nékdy i rokd nebo desetileti) pozdéji.

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Usneseni soudu ve v &ci projednani d &dictvi D 777/2000 Okresni soud v Usti nad Labem
ze dne 17. 11. 2000, pravni moc ze dne 1. 12. 2000.
POLVZ: 77/2000 Z-570006/2000-506
Pro:  Mgr. Vladimir Syru éek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/l CO: 671229/0007
Prevodem z druZstva ha jeho _€lena
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
oSmlouvaop #evodu vlastnictvi jednotky (824 zak. &. 72/1994) ze dne 09.12.2009.
Pravni i  &inky zapisu k okamziku 01.04.2019 15:22:22. Zapis p roveden dne 24.04.2019
V-21633/2019-101
Pro:  Mgr. Vladimir Syru éek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/l CO: 671229/0007
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Rozhodnutim organu

V prvni fadé se sluSi uvést restituenty, ktefi se na navraceni svého pavodniho (¢i rodinného nebo rodového)
majetku opravdu dlouho nacekaly. V daném pfipadé tedy rozhodoval Pozemkovy Ufad, ktery restituentovi
vratil pozemkovou parcelu, resp. jeji ¢ast (viz pfiklady v ¢asti D LV: zména ¢Cislovani a zména vyméry). Po
Pozemkovych Gfadech prevzal tuto agendu Statni pozemkovy Ufad (a déle i pfevzal agendu Pozemkového

vvvvvv

Litomé&fice).

Do agendy SPU (vice viz vy3e) spadaji i pozemkové Gpravy, ve kterych se dotykaji i vlastnickych i jinych
vztaha v Uzemi, takZze alespon néco malo (heslovité) k nim.

Pozemkové Upravy upravuji dva zakony: 1) zadkon €. 139/2002 Sb., v platném znéni a 2) zakon ¢. 503/2012
Sh., v platném znéni, o SPU

Pozemkové Upravy jsou multifunkénim ndastrojem pro nové uspofadani vlastnickych vztahi a soucasné
feSeni dlouhodobé udrzitelného rozvoje. Jejich cilem je tedy nové, funkéni prerozdéleni pozemku v krajiné
pro zajiSténi funkénich celkd, pfistupl k nemovitostem (nejen stavbam, ale i pozemkdm), tvarovani krajiny
(polni cesty, stromofadi, mokfady, vodstvo, zemédélské a rekreacni vyuziti), zadrzovani vody v krajing,
rozvoj venkova, konkurenceschopnost zemédeélstvi ...

Pozemkové Upravy jsou zvlaStnim druhem spravniho Fizeni, zahajuji se pouze z moci Ufedni a z této moci i
rozhoduji v pfipadech duplicitniho vlastnictvi.

Zakladni pojmy souvisejici s pozemkovymi Upravami:

Obvod pozemkovych Uprav

Geodeticka zaméreni

Jednoduché pozemkové Upravy

Plan spole¢nych zafizeni (do vlastnictvi obce, kraje), soulad s Gzemné planovaci dokumentaci.

Spoluprace s Obcemi, Sborem zastupct, Dotéenymi organy statni spravy.

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Rozhodnuti pozemkového U fadu 600/1991 Okresniho U ¥adu Brno-venkov ze dne 16.1.1992,
pravni moc dne 12.02.1992 / &.j. 600/91-SI/1/ a dodatku
o up ¥esné&nivym é&ry ze dne 10.12.1993.
POLVZ: 9/1994 Z-9900009/1994 -732
Pro:  Mgr. Vladimir Syru &ek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/ CO: 671229/0007
0 Rozhodnuti pozemkového G fadu o vym &né vlastnickych prav v pozemkové Uprav é
&.j.: 91578/08-R2 ze dne 20.05.2008. Pravni moc ke d ni 07.07.2008.

Z-73445/2008-101
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Privatizace

Pod tento pojem se sice (obecné) da podradit jakykoliv pfevod statniho majetku na nestatni subjekt, ale
v praxi je tim minéna malé privatizace (ta je jiz ukonc¢ena a tykala se provozoven) a tzv. velka privatizace dle
zakona 92/1991 Sb., v platném znéni (tato stale probiha a bude probihat i dale).

Jeji provadéni je vgesci Ministerstva financi CR, které to prevzalo (pravni néastupnictvi, véetné
zaméstnancl) po Fondu narodniho majetku. V pfipadé statniho zemédélského majetku je pro pfipravnou
fazi a privatiza¢ni projekt uréen Statni pozemkovy Urad.

SPU ma dale v gesci: - pfevody zemé&délského majetku (z. 229/1991 Sb.), - restituce (pfevzalo po PF CR), -
majetkové vyrovnani s cirkvemi (z. 428/2012 Sb.), - pozemkové Upravy (z. 139/1991 Sbh.), - aktualizaci
BPEJ, - zajisténi rezervy statnich pozemkd (min. 500 km2), - vodni dila/meliorace, zavlahy, ochranu pred
erozi. PFitom hospodafi s pozemky mj. po PF CR ¢&i nabyté statem dle z. 219/2000 Sb.

Pozor:

pfevod majetku dle zdkona o velké privatizaci (z. 92/1991 Sb., v platném znéni) se zasadné liSi od pfevodu
nepotfebného majetku statu dle ZMS (z. 219/2000 Sb., v platném znéni); jiné postupy, rozhodovani a
zpusoby!

Ackoliv zakon o velké privatizaci (z.92/1991 Sh.) umozfiuje kromé pfevod( movitych a nemovitych véci (jako
u malé privatizace) i prevody pohledavek a zavazk(l, nehmotnych prav (autorska prava a prava
pramyslového vlastnictvi — ochranné znadmky, uzitné a prumysloveé vzory, patenty, topografie polovodi¢ovych
prvkd ...) €i cenné papiry a/nebo majetkové Ucasti v obchodnich korporacich &i celé tyto korporace, podniky,
jejich ¢&éasti ¢i vice podnikl, (dale jen ,podnik”) to vSe za podminky, Ze privatizovany majetek je schopen
samostatného provozu (a neprivatizovana ¢ast tohoto majetku z(stava i nadale vyuzitelnd), tak mi se
omezime (s ohledem na zaméfeni celého textu) jen na nemovitosti.

Dulezité si je tedy védét, ze dle zdkona o velké privatizaci je mozné prevést na fyzickou ¢i pravnickou osobu
i jen jednu jedinou nemovitost — stavbu, byt ¢i pozemek.

A opét, s ohledem na zajimavost tématu i pro osoby, které s timto zatim nepfisly do styku, alespori stru¢ny
nastin prabéhu takové velké privatizace:

Na koho Ize statni majetek prevadét (kdo se mlze G€astnit privatizace):

FO a PO tuzemské i zahrani¢ni (mal& privatizace jen tuzemské FO a PO)
Co je z privatizace vylouceno:

nelze majetek, ktery dle pravnich pfedpist mdze byt jen ve vlastnictvi statu ¢i restituce
Co se rozumi majetkem podniku:

- souhrn véci a finan¢nich prostfedkd (pravo hospodareni ¢i vlastnictvi)

- souhrn prav, jinych majetkovych hodnot a zavazkl podniku
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Co tedy Ize privatizovat:
Ize pfevadét cely podnik, ¢ast ¢i vice podnikd; i jen jedinou véc (nemovitost);
musi se, ale jednat o funkéni celek a neprivatizovana ¢ast musi zdstat vyuzitelna
privatizovany majetek do obchodni spole¢nosti, pfeménit na a.s. apod.

obecné Ize Fesit i zemédélsky majetek, ale ten je prednostné fesen pres SPU (viz vyse)

Jak se privatizuje:
- Vlada rozhodne o vybéru majetku ¢i majetkové G¢asti statu k privatizace (urci ,podnik®), tj.
vybér majetku vhodného pro privatizaci

tomuto nepfedchazi rozhodnuti o trvalé nepotfebnosti, nebot o tom rozhoduje pfimo vlada,
tj. vlada rozhoduje, Ze dany statni majetek pro stat zbytny

ale do doby pfevodu na jiné osoby, je mozné ho napfiklad pronajimat a Podnik svoji ¢innost
neprerusuje, tj. dal v ni pokracuje

- Privatiza¢ni projekt ,Pp“
souhrn ekonomickych, technickych, majetkovych a dalSich udaj
dopad privatizované véci na zivotni prostfedi (odstranéni ekologické zatéze)
za Pp odpovida zfizovatel/zakladatel;
navrh Pp zpravidla sam podnik ¢i jind osoba, které podnik poskytne data a soucinnost

zfizovatel/zakladatel vSechny PP posoudi + stanovisko a prfedlozi MF (doporucuje, s
vyhradami, nedoporucuje)

- Rozhodnuti o privatizaci

nevefejné, neni to SR a nepodléha soudnimu ptezkumu

a vybér metody privatizace (u malé privatizace byla jen vefejna drazba)
- vefejna soutéz
- vefejna drazba
- pfimy prodej uréené osobé
- pfes akciovou spolec¢nost €i jinou obchodni korporaci

a déle je i moznost bezuplatného pfevodu na
- kraj ¢i obec

- vydani restituentovi
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- Vlastni realizace
zruseni podniku (bez likvidace) ¢i vyjmuti ¢asti podniku
a pfevod na MF (primyslova prava se pfevadi pfimo na nabyvatele)
pfevod privatizovaného majetku se vSemi pravy i zavazky a zaméstnanci

MF pfipravi pfevodni smlouvu nebo vefejnou drazbu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Jina listina &islo 88/1993 Nota ¥sky zapis o zalozZeni a.s 7N85/93

Schvalovaci protokol privatiza &niho projetku ze dne 25.3.1992

vypis z obch.rej.vedeného obv.soudem pro P1 odd. B, é&.wvl. 1311.

usneseni RG.B. 1410/03

oprava privatiza &niho projetku &j. 44/66513/96/Vs ze dne 24.10.1996 MF ¢ér

POLVZ: 399/1996 Z-690399/1996-101
Pro: Skladové haly a.s., U Permonika 112/11, 10100 Praha 10.
REN CO: 12355879

Listina
o Velka privatizace — smlouva o p fevodu 103/1997.

POLVZ: 267/1997 Z-290267/1997-301

Pro: Statutdrnim  &sto Ceské Bud é&jovice, nam. P femysla Otakara Il.
37001 Ceské Bud é&jovice REN CO: 00244732

Vystavba

Pro nepravnika nejjednodussi zplsob, jak pochopit originalni nabyti, tj. nikdo pfed tim nebyl viastnikem
dané nemovité véci. Na zelené louce (ale stavebni parcele), jako stavebnik postavim z hromady materialu
krasnou vilu — pfedtim nikdy neexistovala, takze jsem originalni nabyvatel, jakozto jeji tvirce. AZ ji budu
prodavat ¢i az ji po mné budou déti dédit, tak dalSi vlastnici jiz budou derivativnimi nabyvateli (viz vyse).

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Kolauda é&ni rozhodnuti &j. 3238-138/1995 ze dne 18.05.1995. Pravni moc ke d ni
23.09.1999.
Z-18296/2001-101
Pro: Mgr. Vladimir Syru éek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 R&/l CO: 671229/0007
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Vydrzeni

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Nota #sky zapis o vydrzeni NZ-85/2003 ze dne 15.09.2003.
Z -44888/2003-101
Pro: Ing. Ivan Svorc, Nad Dluhem 7, 35001 Dob #i5, RC: 771030/0077

Stat, organiza €ni sloZky statu, statni organizace, statni a narodn i podniky

Pro statni podnik a nasledné jeho likvidaci prostfednictvim Ministerstva financi (takze majetek statu prechazi
z pravnické osoby — s.p. (kterou zalozilo a pridélilo ji statni majetek Ministerstvo zemeédélstvi) na organizaéni
slozku statu — MF a tim padem se méni i statut ,z hospodareni s majetkem statu“ na ,pfislusnost hospodafit
..." vlastnikem v3ak stéle z(istava stat - Ceské republika.

Dal3i priklady se tykaji statni organizace (Sprava Zeleznic, dfive nazev SZDC):
- zanik prava hospodafrit a vznik pFislusnosti hospodafit s majetkem statu
- ohlaSeni prava hospodafit s majetkem statu

- souhlasné prohlasSeni (jeden subjekt uznava vlastnické pravo druhého subjektu, ktery s tim
souhlasi; druhou moznosti je pak soudni ¢i rozhod¢i rozhodnuti o vilastnictvi — uréovaci zaloba)

- pfedani majetku statu
- kupni smlouva — jako u kazdého jiného subjektu, tj. nabyti koupi od jiného subjektu
- kolauda¢ni rozhodnuti -, - . vlastni vystavbou

a v neposledni fadé i na zakladé soudniho rozhodnuti

Pro zajimavost:

Pokud by Vés zajimali nabyvaci tituly statu, tak kratky exkurz:

NejcastéjSimi nabyvacimi tituly majetku statu byly a jsou zejména:

- I. pozemkova reforma (omezeni vlastnictvi 150ha/250ha)

- Prevzeti statkl pro Rakousku-Uhersku k 28.10.1918

- BeneSovy konfiskaéni dekrety, (odejmuti/propadnuti, a to bez nadhrady)
Némci, Madafi, zradci a nepratelé

- BeneSovy znarodnovaci dekrety

(zestatnéni vybranych podnik{ a zruSeni pfechodl na Protektorat)
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- Revize |. pozemkové reformy
- Prevod hlubocké vétve Schwarzenberger( na zemi Ceskou
- O nové pozemkové reformé (max. 50ha/zemédélec, zbytek vykoupi stét; dotklo se i cirkvi)
- Znarodnéni (ve Il. etapé, KSC), finanéni nahrada
- Vojenské Ujezdy (odejmuti obci na stat) 1949 dale
- o hospodareni NV (narodnich vyboru); obce byly zruSeny a majetek preSel na stat
- Propadnuti majetku (soudy)
- Odnéti ¢i vzdani se pfidélu (zkonfiskovany majetek na nové vlastniky)
- Znarodnéni a zestatnéni (1. etapa — i na domovni majetek)
- Smluvné (kupni, darovaci, sménné, odstupni)
- Vyvlastnéni — ve prospéch statu, za spravedlivou nahradu
(napf. jiz 1935 pro opevnéni; z divodu utajeni nebylo vyznaceno v KN)
- Dédéni (zavét, odkaz, odimrt) — pro stat s konkrétni OSS nebo SO
- Vystavba
- VydrZzeni (fadné i mimoradné)
- Ze zékona €i na zakladé zakona (napf. z obci na stat; vojenské Gjezdy)
- Rozhodnutim organu (zabrani, propadnuti véci)
- Opusténa véc (UZSVM)
- Pozemkové tpravy (SPU)

- Mezinarodni smlouvy a mezistatni dohody (odsun Sovétskych vojsk, rozdéleni CSFR

Nezapominejme, Ze celé oznaceni ¢asti E-LV zni nejen nabyvaci tituly, ale i jiné podklady k zapisu (viz
ukazky dale).

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 OhlaSeni o zaniku prava hospoda Fit a vzniku p #isluSnosti hospoda £it s majetkem statu
ze dne 23. 05. 2020.

Z-5081/2020-101

Pro: Sluzby pro zem &dé&lstvi Praha, statni podnik v likvidaci, RE/l ¢O: 00025334
Kupli rova 33, 101 00 Praha 10
Ceska republika 00000001-001
0 Rozhodnuti spravniho organu — Zakladaci listina M ZCR &.j.: 666/91-550 ze dne 21. 05.

1991 a dodatek & 1 &.].2649/91-550 ze dne 26. 07. 1991.
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Pro: Sluzby pro zem é&dé&lstvi Praha, statni podnik v likvidaci, RE/l ¢O: 00025334
Kupli Fova 33, 101 00 Praha 10
Ceska republika 00000001-001
0 Ohlaseni prava hospoda #it s majetkem statu (820 zak. &. 77/2002 Sb.) 846/2005 — OP ze

dne 16.02.2005.

Pro: Ceska republika | ¢O: 00000001-001
Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazd &na 1033/7, Nové M &sto, 11000
Prahal, | CO: 70994234

0 Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 26.07.2016. Pravni G &inky
zéapisu k okamziku 26. 07. 2016 14:44:58. Zapis pro veden dne 06. 10. 2016.
Listina
V-53033/2016-10
Pro: Ceska republika | ¢O: 00000001-001
Spréava Zeleznic, statni organizace, Dlazd &na 1033/7, Nové M &sto, 11000

Praha 1, | CO: 70994234

oSmlouvaop #edani majetku statu (855 odst. 3 zak. &. 219/2000 Sb.) &.sml. 1777314663
ze dne 16.05.2017. Pravni u &inky zéapisu k okamziku 04.07.20217 13:07:02. Zapis
proveden dne 13.07.2017.
Z-31680/2017-101
Pro: Sprava zZeleznic, statni organizace, Dlazd &na 1033/7, Nové M &sto, 11000
Praha 1, | CO: 70994234

0 Smlouva kupni ze dne 21.08.2018. Pravni G &inky zapisu k okamziku 27.08.2018
10:48:39. Zapis proveden dne 05. 10. 2018.
V-57867/2018-101
Pro: Ceska republika | ¢O: 00000001-001
Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazd &na 1033/7, Nové M &sto, 11000
Prahal, | CO: 70994234

o0 Kolauda é&ni rozhodnuti 2914/1981 Specialni stavebni G ¥ad pro letecké stavby ,Radar
THOMSON TR 23 MR".
POLVZ: 37/2000 Z-11000037/2000-101

Pro: Rizeni letového provozu Ceskeé republiky, statni podnik, Naviga &ni 787,
25261 Jene ¢
0 Rozsudek soudu o ur &eni pravniho vztahu 11 C-266/2010 100 (ve zn &ni Usneseni 11 C-
266/2010-111) ze dne 16.08.2013, pravni moc 10.09.2 013) ze dne 03.06.2013. Pravni moc

ke dni 28.08.2013.
Z-86806/2013-101
Pro: Ceska republika | ¢O: 00000001-001
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Kraj, obec, méstys, mésto, statutarni mésto, zfizené/zaloZzené organizace a zaloZzené/vloZzené majetky do

pravnickych osob

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Pozemkova kniha Kn. vI-16/ a geometricky plan 503 -57/94 (vznikla z parcely PK 1099).
POLVZ: 535/1976 Z-56220/2003-101
Pro: Msstskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
0 Jina listina &islo 538/1976 Seznam IIl — ve fejny statek.
POLVZ: 538/1976 Z-13000538/1976-101
Pro: Msstskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
0 Vznik prava ze zakona &.172/1991.
POLVZ: 48/1997 Z-1300048/1997-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, Staré M &sto, 11000 Praha 1
M &stskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
0 Vznik prava ze zakona &. 172/1991 podle §1; Nota #sky zapis NZ 37/98.
POLVZ: 394/1998 Z-1300394/1998-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, Staré M &sto, 11000 Praha 1
0 Vznik prava ze zakona &. 172/1991 podle 81 a Statut hl.m.Prahy.
POLVZ: 279/2000 Z-1300279/2000-101
Pro: M é&stska &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
0 Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak . 8.172/1991 Sb.) ze dne 16.5.2001.
Z-8880/2001-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, Staré M &sto, 11000 Praha 1
M @&stskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
0 Rozhodnuti ministerstva kultury ¢R o p ¥evodu vlastnictvi dle §6 zak. &.172/1991 Sb.).
POLVZ: 181/1993 Z-1250/2006-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, Staré M &sto, 11000 Praha 1

o Ohlaseni o p fechodu prava hospoda  #eni (84 zak. &.172/1991 Sb.) 180/2003-P79 ze dne
21.03.2003
Z-8888/2003-101
Pro: M éstskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5
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o OhlaSenim é&staosv &Feni majetku m &stské &asti ze dne 19.04.2006.
Z-777/2006-101
Pro: M éstskd &ast Praha-Slivenec, K Lochkovu 6/2, Slivenec, 15400 , Praha 5

0 OhlasSeni o odejmuti sv &f¥eného majetku m &stské &asti ze dne 12.03.2009.
Z-13255/2009-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nam  &sti 2/2, Staré M é&sto, 11000 Praha 1

0 Jina listina Protokol o p fedani nemovitosti: &.23/11/2095 ze dne 06.10.1997.
POLVZ: 17/1999 Z-1300017/1999-101
Pro: HLAVNIM ESTO PRAHA, Marianské nam  &sti 2/2, Staré M é&sto, 11000 Praha 1

o Protokol o rozd é&leni majetku dle zak. &.172/1991 Sb. PVZ 61/1993.
Z-13909/2006-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndm  &sti 2/2, Staré M &sto, 11000 Praha 1

0 Rozhodnuti o p fechodu nemovitosti do vlast. kraj u (zak. &.157/2000 Sb.) Ministerstvo
dopravy aspoj @ CR-— &j. 3796/2001/1-KM ze dne 10.09.2001.
Pro: St #edo &esky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 | CO: 70891095

0 Z Zizovaci listina rozpo &tové é&ip zisp &vkové organizace ze dne 21.02.2001, v éetn &
dodatk & &. 1-2 a usneseni zastupitelstva m &sta Ceské Bud &jovice  &.). 232/2014. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 21.07.2014 12:01:08. Zapis p roveden dne 30.07.2014.
Z-7339/2014-301
Pro: Mate #ska Skola, Neplachova 3, Ceské Bud &jovice, R/l CO: 70877602

0 Jina listina ze dne Delimita &ni protokol ze dne 23.01.1991.
POLVZ: 182/1993 Z-100182/1993-202
Pro: St zedni odbornéa Skola a St fedni odborné u &ilist &, Beroun | CO: 00664740

Hlinky, Okruzni 1404, Beroun-M &sto, 26601 Beroun

0 Rozhodnuti spravniho organu — sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje.
Z-100182/1993-202
Pro: Obchodni akademie, St fedni pedagogicka Skola a Jazykova Skola

s pravem statni jazykové zkousky, Beroun, U Stadionu 486, 26601 Beroun
o ProhlaSeni vkladatele o vkladu do zakladniho jm éni pravnické osoby podle obch.z. ze
dne 20.09.2005. Pravni G &inky vkladu prava ke dni 30.01.2006.

V-535/2006-207
Pro: Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s., nemocnice | CO: 27256456
St fedo &eského kraje, t £. Vaclava Klementa 147/23,

Mlada Boleslav I, 29301 Mlada Boleslav
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o ProhlaSeni vkladatele o vneseni nemovité v &ci (819 zakona &. 90/2012 Sh.) ze dne
30.05.2019. Pravni u &inky zapisu k okamziku 10.07.2019 10:20:01. Zapis p roveden dne
05.08.20109.

V-6604/2019-207
Pro: Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s., nemocnice | CO: 27256456
St fedo &eského kraje, t £. Vaclava Klementa 147/23,

Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav

Pribéh hranic  (jiné podklady pro zapis)

Tak jiz jsem zde méli (viz vySe) ukazky zmény vymery, zmeény &isla pozemkd, zmény katastralni hranice....
a v neposledni fadé (kdyz uz vime, jak se pozemek jmenuje — spravnym parcelnim ¢&islem, zname jeho
vyméru, vime v jakém lezi katastralnim Gzemi) je pro jeho vlastnika (a sousedni vlastniky) dilezité i kudy
konkrétné prochazi jeho hranice. 3D a 2D svét. Jedna se tedy o hranice 3D pozemku ve 3D konkrétnim
terénu a nikoliv 2D parcely ve 2D katastralni mapé. ProtoZze to povaZzuji za zajimavou oblast, nebot o
hranice se vZdy bojovalo, dnes pravnimi Ukony, ale dfive se stfilelo, tak pfidavam trochu ,pravni omacky":

Na Useku spravy katastru nemovitosti tuto problematiku upravuje katastralni vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb.,
v platném znéni.
§ 35 Zmény udaj G o geometrickém a polohovém ur  €eni

(1) Zménu geometrického a polohového uréeni v disledku vytyéeni nebo zpfesnéni hranice pozemku Ize
provést pouze v mezich presnosti dosavadniho geometrického a polohového uréeni, pfitom prabéh
zpfesnéné hranice musi pohledové odpovidat jejimu zobrazeni v katastralni mapé.

(2) Listinou dokladajici shodu vlastnikd na pribéhu hranice pozemku je zejména souhlasné prohlaseni o
shodé na prabéhu hranice pozemkl s nalezitostmi obdobnymi souhlasnému prohlaseni podle § 66 odst. 2
pism. a) az c), které dale obsahuje popis prdbéhu vytyéené nebo vlastniky zpfesnéné hranice pozemku
¢isly bodu podle geometrického planu, a uvedeni skute¢nosti, Ze hranice nebyly osobami, které prohlaSeni
¢ini, ménény, nejsou sporné a Ze je jejich vili, aby tak, jak byly zaméfeny, byly evidovany v katastru. V
pfipadé pozemku, ktery je spole¢nou ¢asti nemovitosti v bytovém spoluvlastnictvi nebo tvofi funkéni celek s
domem s vymezenymi jednotkami podle zdkona o vlastnictvi bytd, je shoda viastnik( na priibéhu hranice
tohoto pozemku povaZovana za doloZzenou i v pfipadé, kdy existenci takové shody v listiné podpisem
potvrdi osoba odpovédna za spravu domu a pozemku.

(3) Podpisy na souhlasném prohldSeni musi byt Gfedné ovéfeny; to neplati, pokud Ufedné opravnény
zeméméficky inzenyr (dale jen "ovéfovatel"), ktery geometricky plan ovéfil, na tomto prohlaseni pisemné
potvrdil, Ze vlastnici dot€enych pozemkd, jejichZ totoznost zjistil, pfed nim souhlasné prohlaSeni podepsali.
(4) Jde-li o hranici mezi pozemky téhoz vlastnika, katastrdini Ufad do katastru zapiSe zpfesnéné
geometrické a polohové uréeni pozemku a jemu odpovidajici zpfesnénou vymeéru parcely na zékladé jeho
ohlaseni s nalezitostmi obdobnymi souhlasnému prohlaseni.

(5) Zpresnéné geometrické a polohové ur€eni se do katastru zapiSe i bez ohlaSeni vlastnika, a to na
zakladé puvodniho vysledku zemémeéfické Cinnosti, ze kterého Ize polohu lomovych bodd uréit s pfesnosti
vysSi, nez je platné geometrické a polohové uréeni podle katastru. Bez samostatného ohlaSeni se zapiSe
do katastru zpfesnéni dosavadni hranice v souvislosti s rozdélenim pozemku, a to v rozsahu bodu
vloZeného do dosavadni hranice, ze kterého pfi déleni pozemku vychazi nova hranice.
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866 odstavec 2

V souhlasném prohlaseni musi byt
a) oznaceni osob, které Cini souhlasné prohlaseni, a to
1. jméno, popfipadé jména, a pfijmeni, adresa mista trvalého pobytu, popfipadé adresa bydlisté v ciziné,
nema-li trvaly pobyt na Gzemi Ceské republiky, a rodné &islo fyzické osoby, popfipadé datum narozeni,
pokud rodné &islo nebylo pfidéleno, nebo
2. nazev, adresa sidla a identifika¢ni ¢islo pravnické osoby, bylo-li pfidéleno,
b) oznaceni nabyvatele prava, popfipadé toho, jehoz pravo se zménilo nebo zaniklo, Udaji podle pismena
a),
c) oznaceni nemovitosti Udaji podle katastralniho zakona,

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Souhlasné prohlaseni o uznani pr ubé&hu hranice pozemku ze dne 1.4.2009.
z -3636/2009-101
Pro: LeoS Hlavasz, Bratislavska 12, Kladno, RC: 320128/033
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CastF LV
Cenové udaje” a/nebo ,Vztah bonitovanych p  ddné ekologickych
jednotek” (BPEJ) k parcelam

F Vztah bonitovanych p udn & ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vym éra (m2)

2556 119111 518
Pokud je vym  é&ra bonitovanych dil g parcel mensi nez vym é&ra parcely, zbytek parcely neni
bonitovan.
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Pod ¢éasti F LV

Upozorn éni

Tento text je umistovan pouze na LV, které se tykaji budov, ve kterych jsou vymezeny jednotky (byty a
nebytové prostory). Tak pozor, abyste se ,neradovali®, Zze LV je ,Cisté" (zadna zastavni prava) a oni jsou,
ale uvedeny pfimo u jednotlivych bytovych jednotek; to se tyka i pfipadu, kdy vSechny jednotky viastni jediny
vlastnik (napf. developer, ktery stavél z bankovniho Uvéru a byty jesSté nezacal prodavat).

Upozorn &ni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje z apisy v  &éasti Bl, C,
poznédmky v  &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyzna &ena upozorn é&ni (plombu),
Ze pravni vztahy k jednotkdm, ke spoluvlastnickym p odil am na spole &nych &éastech domu,
pop £. pozemku jsou dot &eny zm &nou. Tyto zapisy jsou uvedeny vzdy na p ZisluSném vypisu
Z katastru nemovitosti pro vlastnictvi byty a nebyt ového prostoru.

Pod posledni ¢arou na LV se nachéazi jesté tento text:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Litomé&fice, kd: 506.

strana 16

| toto je zajimavy, resp. dllezity adaj, nebot uruje, na jaky katastrélni ifad mam sva podani sméfovat
(vécné a mistné prislusny).

Pfiklad: Kupuji nemovitost na tomto LV, takze podani navrhu na vklad budu ¢init vici uvedenému KU a
nejlépe i KP; ale pokud bych ,nestihal”, tak mohu toto podani ucinit na jakémkoliv jiném pracovisti tohoto
pfislusného katastralniho Gfadu a Gcinku vkladu (okamzik podani) budou zachovany, ale pokud tento navrh
podam nepfislusnému KU (napf. pro HI. m. Prahu, protoZe to mam nejblize), tak Gginky okamziku podani
nastanou, az kdy toto podani dorazi od nepfislusného tomu pfislusnému KU (. aZ dorazi z Prahy do
Litoméfic)! DalSi uziteéné informace (k okamziku vkladu viz shora).

Kodové oznadeni (zde 506) znaci dany KU, resp. KP, takze pokud na LV vidim Gdaj ,Z-10165/2004-506",
vim, Ze tento zapis provedl Litomérické pracovisté.
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A néco na zav ér

Pokud si jiz myslite (na zakladé VaSich pracovnich zkuSenosti ¢i pravé prectené latky), ze Véas nic (ohledné
zapisu na LV) nemUze prekvapit, tak pro Vas mame na zaveér takovy bonbének:

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

0 Smlouva kupni smlouva neskenovana — jedna se o ro k 2011 (projednano s pi. Sedlakovou,
Zouharovou) ze dne 21.08.2010. Pravni u &inky vkladu prava ke dne 23.09.2010.

Pro:  Mgr. Vladimir Syru &ek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/ CO: 671229/0007
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DRUHY ZAPISU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Zapisy tykajicich se prav do KN se provadeéni:
- vkladem; vSechna vécna prava a ,kvazivécné“ najem/pacht (viz vySe v textu)
zcizeni, zatizeni, opravnéni a specialni pfipady uzivani ¢i pozivani
- zaznamem; vSechna prava odvozena od vlastnického prava
pfislusnost k hospodareni, pravo hospodarit, sprava ...
- pozndmkou; vyznamné informace tykajici se vlastnikd, opravnénych &i nemovitosti
docasnou prevodu vlastnického prava, opravy chyb, vymeér, ¢islovani ...

S ohledem na shora uvedeny vycet a zaméfeni eBooku se déle jiz budu vénovat pouze vkladovému Ffizeni.

PROVEDENI VKLADU

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuje:
Vznik, zména a zanik prava (to jisté vSichni védi), ale také:

PromlCeni a Uznani existence nebo neexistence prava

Obecné Ize shrnout, Ze pokud chceme Udaje v katastru nemovitosti (které jsou ,vidét* na LV) zménit, déje
se tak prostfednictvim vkladového fizeni (zvlastni typ spravniho fizeni), a to na zakladé Navrhu, kdy je
povinnost navrhovatele pouzit pfislusny vkladovy formulaf, s vyhodou v interaktivni formé; vyjimku tvori
pfipady, kdy pro dany navrh (dosud) existuje takovyto formular, pak se uzije ,volna forma“, ktera vSak bude
vychazet (s vyhodou bude inspirovana pravé existujicimi formulafi).

Prilohu navrhu tvofi Listina , ktera je davodem navrhované zmény (pokud kupuji nemovitost, tak k navrhu na
vklad prikladam kupni smlouvu); tato listina je priklada pouze v jednom vyhotoveni, které si katastralni Urad
ponechd, resp. zaloZi do své sbirky listin.

A neposledni fadé je to Poplatek za dané fizeni (v souc¢asné dobé Cini 2.000 K¢&); samozrfejmé jen pro
pfipad, ze dany vklad/zména poplatkovému fizeni podléhd (coz bude naprosta vétsSina).

Jak jiz vime, pokud na pfislusny katastralni Gfad ,dorazi“ listina, kterou vznikaji, zanikaji ¢i se méni
evidované udaje, tak je nejpozdéji do konce druhého pracovniho dne vyznagena na pfisluSném LV (Ci
pfislusnych LV) ,plomba“ — informace o tom, Ze jsou Udaje na LV dotéeny zménou, resp. navrhem na zménu
(navrhu nemusi byt vyhovéno ¢i bude fizeni zastaveno — navrhovatel vzal navrh zpét ¢i nezaplatil pfisluSny
poplatek).

Katastralni Gfad zaroven (tedy spolu s touto plombou na LV) i informuje dotéené osoby (tj. osoby, jejichz
prava jsou doru¢enym navrhem dotcena) a v pfipadé, Zze ma dotyéna osoba zfizenu placenou sluzbu
»hlidaciho psa“, tak jim systém generuje i toto upozornéni.
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TakZze, i kdyZz jsem jako prodavajici podepisoval kupni smlouvu, podepisoval navrh na vklad, tak mi stejné
jesté prijde oznameni od KU (obecné prioritné do datové schranky nebo postou) a zaroveri mi i totéZ ohlasi
mdj hlidaci pes.

Toto se sice mUze jevit jako naprosto nadbyte¢né, ale musite si uvédomit, Ze kupujici mdze byt pro podpis
kupni smlouvy zastoupen (typicky na zékladé plné moci) a navrh na vklad téZ nemusi povinné podavat i
spolupodepisovat (staci jediny navrhovatel).

PS: pravé padélani ¢i jiné zneuziti plné moci je nej¢astéjSi zpusob podvodného jednani u nemovitosti.

Pokud katastralni afad navrhu vyhovi, poSle dotéenym osobam, tzv. ,zm énové LV*:

Prodej nemovitosti

Katastralni u rad pro hlavni m &sto Prahu, Katastralni pracovist & Praha
Pod sidlist ém 1800/9, Kobylisy, 18214 Praha 8

tel.: 2840411111, fax: 284042022, e-mail: kp.praha@cuzk.cz , ID dat, schr: 6cwid5c

Vyrozum &ni
o provedeni vkladu do katastru nemovitosti

ve v é&cisp. zn. V-9148/2016-101

Na zéklad ¢ rozhodnuti o povoleni vkladu, které vydal Katastra Ini & fad pro hlavni m &sto
Prahu, Katastralni pracovist & Praha, byl v ¥izeni vedeném pod sp. zn. V-9148/2016-101
proveden vklad do katastru nemovitosti.

Vklad byl proveden dne 11.01.2017, a to s pravnimi Geinky k 14.12.2016.

Vklad byl proveden podle listiny: Smlouva kupni

Vypis provedenych zm én

ZruSeny stav — ruSené Udaje

Novy stav — nov é evidované Udaje

Nezmené&ny stav — evidované nezm &né&né udaje

Katastralni Gzemi: 728837 Hlubo &epy

List vlastnictvi: 1067

A V lastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
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ZruSeny stav

Vlastnické pravo

Jana Fiedlerova, U dZbanu 6, 40100 Most, 696007/44 85

Novy stav
Vlastnické pravo

BD Alfa s.r.o., Hauptova 2317, 15600 Praha 5, 03477 365

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym éra/m2/ Druh pozemku
Nezmeénény stav
1050 545 trvaly travni porost
Zapis v této casti LV beze zm én.

Bl Jina prava

C  Omezeni vlastnického prava

D  Jiné zapisy

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

ZruSeny stav

o Smlouva kupni ze dne 13.08.2004. Pravni &inky vkladu prava ke dni 15.12.2004.
V-5385/2004-101

Pro: Jana Fiedlerova, U dZbanu 6, 40100 Most, 696007/448 5

Novy stav

0 Smlouva kupni ze dne 03.11.2016. Pravni G &inky zapisu ke dni 14.12.2016. Zapis

proveden dne 11.01.2017.
V-9148/2016-101

Pro: BD Alfa, s.r.o., Hauptova 2317, 15600 Praha 5, | CO: 03477365
Pripadné dalSi zapisy nebo souvisejici zapisy beze zm én.

Vyhotovil:

Katastralni u rad pro hlavni m &sto Prahu, Katastralni pracovist & Praha

Dlouha Alena

Podpis, razitko:
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Zména zastavniho véritele

Katastralni a rad pro hlavni m &sto Prahu, Katastralni pracovist & Praha
Pod sidlist ém 1800/9, Kobylisy, 18214 Praha 8

tel.: 2840411111, fax: 284042022, e-mail: kp.praha@cuzk.cz , ID dat, schr: 6¢cwid5c

Vyrozum &ni
o provedeni vkladu do katastru nemovitosti

ve v &cisp. zn. V-71641/2016-101

Na zéklad ¢ rozhodnuti o povoleni vkladu, které vydal Katastra Ini G #ad pro hlavni m
Prahu, Katastralni pracovist & Praha, byl v ¥izeni vedeném pod sp. zn. V-71641/2016-101
proveden vklad do katastru nemovitosti.

Vklad byl proveden dne 06.12.2016, a to s pravnimi Geinky k 09.11.2016.

Vklad byl proveden podle listiny: Souhlasné prohlaseni o zm &né osoby zastavniho v
postoupenim pohledavky.

Vypis provedenych zm én

ZruSeny stav — ruSené Udaje

esto

&ritele

Novy stav — nov é evidované Udaje

Nezmené&ny stav — evidované nezm &né&né udaje

Katastralni Gzemi: 728837 Hlubo &epy

List vlastnictvi: 1067

A V lastnik, jiny opravn ény Identifikator Podil
Zapisy v této casti LV beze zm én.

B Nemovitosti

Zapisy v této céasti LV beze zm én.

Bl Jina prava

C  Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
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Opréavn é&ni pro Povinnost k

ZruSeny stav

0 Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vySi 2 000 000,- K &sp Fisl Parcela: 747 V-3774/2012-101
Jan Klabik, Kade ¥abkd 213, 15000 Praha 5

___r.__&.550122/1123

Listina

o Smlouva 0z  izeni zastavniho prava podle ob &. z. ze dne 23.01.2012, Pravni u &inky
vkladu prava ke dni: 30.01.2012.

Pro:  Mgr. Vladimir Syru &ek, U Pravdy 77, 159 00 Praha 27 RE/ CO: 671229/0007

Novy stav
0 Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vysi 2 000 000,- K &sp FEisl Parcela: 747 V-8141/2016-101
Petr Novy, Smaragdova 77, 15400 Praha 5
r. &.851122/1283

Listina
oSmlouvaoz £izeni zastavniho prava podle ob &. z. ze dne 23.01.2012, Pravni u &inky
vkladu prava ke dni: 30.01.2012.

Listina

0 Souhlasné prohlaSeni o zm éné osoby zastavniho v éritele postoupenim pohledavky ze dne

03.11.2016, Pravni u &inky zéapisu ke dni 09.11.2016. Zéapis proveden dne 0 6.12.2016.
V-8141/2016-101

Pzipadné dalSi zapisy nebo souvisejici zapisy beze zm én.

Vyhotovil:

Katastralni a rad pro hlavni m &sto Prahu, Katastralni pracovist & Praha

Dlouha Alena

Podpis, razitko:

DuleZité upozorn éni:

Musite dusledné rozliSovat mezi pojmy:

Pravni 0  &inky zapisu k okamziku 10.07.2019 10:20:01.
kdy katastralni Gfad uvadi na LV i pfesny okamzik (€as) Gcink( prava

a vznikem a zanikem prava dle obecné pravni Gpravy, kdy (obecné) pravo vznika v 00:01 daného dne (j.
hned s prvni minutou) a zanika s posledni minutou (23.59) daného dne.

Uplné shodné je to i s dosazenim zletilosti, kdy ,dle prava“ je Vam osmnact jiz od prvni minuty dne, kdy jste
se narodili, bez ohledu na to, Ze k porodu dos$lo ,pét minut pfed pdlnoci*.
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PODPORA PRO REALITNi KANCELARE A SAMOSTATNE PODNIKAJICi MAKLERE NA
www.gaudens.cz

Védeéli jste, Ze v roce 2022 spole¢né s Vami slavime jiz
26 let od zalozeni Realitni akademie Gaudens?

Dékujeme za duveéru.
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